UetikonE

am See

Protokoll Gemeindeversammliung

23. Marz 2026 im Riedstegsaal

Dauer 20.00 Uhr = 21.40 Uhr
Vorsitz Urs Mettler, Gemeindeprasident
Protokoll Reto Linder, Gemeindeschreiber

Im Namen des Gemeinderates begriisst der Gemeindeprésident Urs Mettler die Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger zur
heutigen Gemeindeversammiung. Der Versammlungsleiter weist auf die rechtzeitig publizierte Einladung zur
Gemeindeversammiung im Blickpunkt Uetikon und der Gemeindehomepage hin, in der auch die Geschéftsliste bekannt
gegeben wurde. Die Akten zum Geschéft sind fristgerecht in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht aufgelegt worden.
Mit einem separaten, beleuchtenden Bericht erhielten die stimmberechtigten Einwohnerinnen und Einwohner zudem
Informationen zu den Geschéften der heutigen Gemeindeversammilung.

Die Medien sind durch Jéréme Stern vom Blickpunkt Uetikon und Philippa Schmidt von der Ziirichsee-Zeitung vertreten.
Weitere nicht stimmberechtigte Personen sind neben dem Gemeindeschreiber Mitarbeitende der Gemeindeverwaltung
und 22 Studenten der Fachhochschule Ost, Rapperswil-Jona. Sie befinden sich auf den dafiir vorgesehenen Platzen und
der Biihne.

Als Stimmenzéhlerinnen und Stimmenzahler werden Ruth Meinen, Andrea Kehrli und Martin Liendle aus dem Wahlbiiro
vorgeschlagen und gewéhlt. Die Erfassung der Stimmblrgerinnen und Stimmbiirger ergibt, dass zu Beginn der

Versammlung 135 von insgesamt 4'334 stimmberechtigten Personen anwesend sind.

Gegen die vorliegende Traktandenliste werden keine Einwande erhoben und die Geschifte werden wie folgt beraten
und abgestimmt:

1. Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Gemeindegebiet

2. Anfragen nach § 17 Gemeindegesetz (keine eingegangen)
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Geschaft Nr. 1

Kommunale Nutzungsplanung (Bau- und Zonenordnung, Zonenplan, Erganzungspline,
Erschiiessungsplan, Verordnung)
Abteilung Bau + Planung / Teilrevision Bau- und Zonenordnung

27.03.03

Antrag
1. Die Nutzungsplanung wird wie folgt teilrevidiert:

1.1. Zonenplan 1:5'000
1.2. Bau- und Zonenordnung (synoptische Darstellung)
1.3. Ergdnzungsplan Quartiererhaltungszone Forbiiel 1:500
1.4. Kernzonenplane:
e Grossdorf 1:600;
o  Griit 1:500;
¢ Kleindorf 1:500;
e Kernzonenplan Langenbaum und Kirche 1:1'000 (inkl. Anderung);
e  Muli 1:500;
s Tunteln 1:500.
1.5. Bericht Uber die nicht berlicksichtigten Einwendungen.
1.6. Der Ergdnzungsplan Aussichtsschutzbereiche und Aussichtspunkte (Ergdnzungsplan RRB Nr. 872 vom 6.
Maérz 1985) wird aufgehoben.

2. Zur Kenntnis genommen werden:
2.1. Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV;

3. Vorbehalten bleiben:
3.1. die Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Zirich, Amt fiir Raumentwicklung (ARE);
3.2. allféllige Anpassungen infolge von Genehmigungs- oder Rechtsmittelverfahren.

Kurzbericht

Die Bau- und Zonenordnung (BZO), der Zonenplan sowie die Ergénzungsplane der Gemeinde Uetikon am See bilden
die rechtsverbindliche Grundlage fir die Nutzung und Uberbauung des Gemeindegebietes gemass kantonalem Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG). Die heute gliltige BZO stammt aus dem Jahr 1994. Sie wurde seither durch verschiedene
Teilrevisionen an die bauliche und raumliche Entwicklung des Dorfes angepasst. Mit der vorliegenden Teilrevision wer-
den einerseits ibergeordnete gesetzliche Vorgaben umgesetzt, namentlich die Harmonisierung der Baubegriffe sowie
die Priifung einer kommunalen Mehrwertabgabe. Andererseits dienen die Anderungen der technischen und redaktio-
nellen Bereinigung der Nutzungsplanung sowie der Kldrung konkreter planerischer Anliegen. Ziel ist es, ein zeitgemas-
ses, klares und rechtssicheres Planungsinstrument sicherzustellen.

Ausgangslage

Der Gemeinderat hat am 2. November 2023 beschlossen, die BZO der Gemeinde Uetikon am See zu iiberarbeiten.- Mit
dieser Aufgabe wurde die Baukommission betraut. Zur fachlichen Unterstiitzung wurde ein externes Planungsbiiro
beigezogen. Die dafiir notwendigen finanziellen Mittel wurden vom Gemeinderat bewilligt.

Gemeindeversammiung 23. Marz 2026 340



UetikonE

am See
\_/

Am 27. Februar 2025 gab der Gemeinderat den Entwurf der Teilrevision zur offentlichen Auflage und Anhgrung frei.
Gleichzeitig wurde die kantonale Vorprifung eingeleitet. D.h., die Unterlagen lagen vom 21. Mérz bis zum 19. Mai 2025
offentlich auf. Wahrend dieser Zeit konnten sich die Bevélkerung sowie weitere Interessierte zur Vorlage dussern. Rund
20 Personen und Organisationen machten von dieser Méglichkeit Gebrauch. Die Nachbargemeinden nahmen die Un-
terlagen ebenfalls zur Kenntnis. Zur Information der Bevolkerung fand am 31. Mérz 2025 eine 6ffentliche Veranstaltung
statt, an der die wichtigsten Inhalte der Teilrevision vorgestellt wurden.

Die eingegangenen Stellungnahmen (Einwendungen) und die Riickmeldung aus der Vorpriifung wurden anschliessend
von der Baukommission sorgfaltig gepriift und diskutiert. Einwendungen, die nicht oder nur teilweise beriicksichtigt
werden konnten, sind in einem separaten Bericht begriindet festgehalten.

Auf Grundlage der Beschiiisse der Baukommission wurden die massgeblichen Unterlagen finalisiert und dem Gemein-
derat zur Einleitung der weiteren Prozessschritte vorgelegt. Die Gemeindeversammlung ist nun zustandig, die vorlie-
gende Teilrevision festzusetzen.

Ziele
Die Teilrevision der Nutzungsplanung (BZO-Revision) dient dazu, die Regeln fiir die Nutzung und Uberbauung des
Gemeindegebietes klar, aktuell und versténdlich zu gestalten. Sie verfolgt drei Schwerpunkte:

1. Ubergeordnete Vorgaben umsetzen
‘e Einheitliche Begriffe und Definitionen im Bauwesen (Harmonisierung der Baubegriffe).
e Priifung einer méglichen kommunalen Mehrwertabgabe bei Wertsteigerungen von Grundstiicken.

2. Technische und redaktionelle Anpassungen
»  Korrektur kleinerer Unstimmigkeiten im Zonenplan.
* Aktualisierung und Bereinigung der bestehenden Festlegungen resp. Behebung von Vollzugsproblemen.

3. Konkrete Planungsanliegen umsetzen
¢ Umzonung des Bahnhofareals fiir geplante Projekte.
¢ Klarung der baulichen Regeln beim Gestaltungsplan Bergheim.
e  Prazisierung der Entwicklungsméglichkeiten in der Kernzone K2.
»  Bearbeitung der Einzelinitiative Heilig.

Die Revision schafft damit eine klare, rechtssichere Grundlage fiir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Uetikon
am See.

Das Wichtigste in Kiirze

Die Teilrevision der Nutzungsplanung (BZO-Revision) verfolgt mehrere Schwerpunkte, die die Régeln fiir Bauen und
Nutzung im Gemeindegebiet klarer und aktueller gestalten.

Ein wichtiger Punkt ist die Umsetzung der Interkantonalen Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB). Dieses Konkordat definiert 30 zentrale Baubegriffe, von denen der Kanton Ziirich praktisch alle iibernommen
hat. Die Gemeinden sind verpflichtet, diese Begriffe in ihren kommunalen Erlassen zu verwenden und die entsprechen-
den Messweisen anzupassen. Im Rahmen der Teilrevision werden unter anderem Begriffe wie massgebendes Terrain,
Gebédude und Gebéudetefle, Ldngen- und Hohenbegriffe, Geschosse, Absténde und Nutzungsziffern, insbesondere auch
die Grdnfléchenziffer, neu eingefiihrt oder prazisiert. Der Zonenplan und die bestehenden Kernzonenplidne wurden
entsprechend aktualisiert (mit Ausnahme des Kernzonenplans Untere Tuntelen).
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Ein weiterer Schwerpunkt betrifft die kommunale Mehrwertabgabe (MAG). Diese ermdglicht es der Gemeinde, bei Auf-
oder Umzonungen einen Anteil des planungsbedingten Wertzuwachses von Grundstiicken einzuziehen. Da in Uetikon
am See aktuell kein Bedarf an Auf- oder Umzonungen besteht und solche Entwicklungen einen vorgéngigen partizipa-
tiven Dorfentwicklungsprozess erfordern wiirden, soll bis auf weiteres auf die Einfiihrung einer kommunalen Mehr-
wertabgabe verzichtet werden.

Im Zonenplan werden zudem verschiedene Bereinigungen und Nachfihrungen vorgenommen. Dazu gehéren die Auf-
hebung der Gestaltungsplanpfiicht Birciweid, die Umzonung des Bahnhofareals in die Kernzone K2 mit Festlegung von
Mantellinien fur das Projekt Bahnhof sowie die Aufhebung der Gewésserabstandslinien im Zusammenhang mit der
Festlegung des Gewéasserraums. Zudem mussten nicht zonierte Flichen, welche sich aus der Revision der kantonalen
und regionalen Nutzungszonen und der Festlegung statischer Waldgrenzen (Vorlage des Kantons) einer Nutzungszone
zugewiesen werden. Es handelt sich um kleinere Einzonungen. Weiter wurden‘ die noch rechtskréftigen Inhalte aus
dem Erganzungsplan Aussichtsschutzbereiche und Aussichtspunkte iiberpriift und zweckmassig in den Zonenplan iiber-
fuhrt. Der Erganzungsplan mit RRB Nr. 872 vom 6. Mérz 1985 kann aufgehoben werden. Diese Anpassungen dienen
der rechtlichen Klarheit und setzen die Vorgaben des Kantons um.

Einzelne konkrete Projekte werden ebenfalls beriicksichtigt. Die Umzonung des Bahnhofareals steht im Zusammenhang
mit der Erschliessung der Kantonsschule und des Seeparks. Sie unterstiitzt zugleich die Erhaltung des Ortsbildes im
Sinne des ISOS. Beim Gestaltungsplan Bergheim wird die bestehende Baumassenziffer fiir das Grundstiick Kat.-Nr.
5028 im Sinne des Bestandes bestétigt, eine Erhéhung ist nicht vorgesehen.

Flr die Kernzone K2 wird ein neuer Zweckartikel eingefiihrt, der es erméglicht, Ersatzbauten flexibler weiterzuentwi-
ckeln, sofern eine hochwertige Architektur und eine qualitatsvolle Gestaltung (gute Einordnung ins Ortsbild) gewéhr-
leistet sind. Schliesslich wird die Einzelinitiative Heilig materiell umgesetzt. Sie betrifft Anpassungen der Gestaltungs-
vorschriften fiir Dachflachenfenster in den Kernzonen.

Wesentliche Vor- und Nachteile der Vorlag

Die Harmonisierung der Baubegriffe sorgt dafiir, dass wichtige Begriffe wie massgebendes Terrain, Gebiude und Ge-
béudeteile, Langen- und Hohenbegriffe, Geschosse, Abstinde oder Griinfiichenziffer kantonal einheitlich definiert sind.
Dies schafft mehr Rechtssicherheit, erleichtert die Planung und macht Bauvorschriften fiir die Bevélkerung besser
verstandlich. Bauvorhaben kénnen zwischen Gemeinden vergleichbar beurteilt werden, und die Umsetzung wird einfa-
cher. Dies alles dient der Rechtssicherheit bei der Planung aller Bauvorhaben.

Fur die Gemeinden bedeutet die Harmonisierung einen gewissen Anpassungsaufwand. Bestehende Bauordnungen und
Plane miissen aktualisiert werden, und Mitarbeitende, Planer sowie Biirgerinnen und Biirger miissen sich mit den neuen
Begriffen vertraut machen. Gleichzeitig lasst sich weniger flexibel auf lokale Besonderheiten eingehen, und bei bereits
geplanten Bauvorhaben kénnen Ubergangsprobleme auftreten, wenn diese nach den neuen Definitionen geprift wer-
den missen.

Im Zusammenhang mit den Zonenplanergénzungen fallt bei Einzonungen eine kantonale Mehrwertabgabe an. Sie
betragt 20 % des Wertzuwachses, der lber einer Freigrenze von CHF 30'000.00 liegt. Fiir die Teilrevision betragt die
ausgewiesene Mehrwert-Prognose CHF 320'009.00. In drei Fallen wurde ein Mehrwert von iiber Fr. 30'000 ermittelt;
In den restlichen sechs Falle ist der prognostizierte Mehrwert niedriger. Lediglich diese drei Falle sind fiir den kantonalen
Mehrwertausgleich relevant. Die Mehrwertabgabe, also der Anteil, welcher im Falle einer Uberbauung oder Verausse-
rung des Grundstiicks zu leisten ist, betragt 20% des Mehrwerts. In allen drei Fallen tritt aufgrund der Gegebenheiten
(u.a. Lage im Gewasserraum) keine Falligkeit ein.
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Abschied der Rechnungspriifungskommission (RPK)

Die RPK hat an ihrer Sitzung vom 24. Februar 2026 auf Basis der vorhandenen Unterlagen den Abschnitt B der
teilrevidierten Bau- und Zonenordnung (BZO) im Hinblick auf die Einfiihrung eines kommunalen Mehrwertausgleichs
geprift. .

Zum jetzigen Zeitpunkt wiirde in Uetikon ein Mehrwertausgleich keine Wirkung entfalten, da auf absehbare Zeit keine
Um- oder Aufzonungen geplant sind und somit den Grundeigentiimern kein Mehrwert entstehen wiirde. Zukiinftige
Veranderungen bediirfen auch einen vorgangigen partizipativen Dorfentwicklungsprozess. Zudem sind die Einnahmen

aus dem Mehrwertausgleich zweckgebunden und die politische Gemeinde kann nicht frei {iber die Gelder verfiigen.

Die RPK empfiehlt den Stimmbirgerinnen und Stimmbiirgern der politischen Gemeinde Uetikon am See, wie vom
Gemeinderat beantragt, im Rahmen der Revision der BZO den Mehrwertausgleich bei 0 % festzulegen.

Uetikon am See, den 27. Februar 2026
Rechnungsprifungskommission Uetikon am See

Robert Zanzerl Dubravko Sinovcic
Prasident Aktuar

Erlduterung

Anhand einer Prasentation erlautern der Gemeindeprasident, Urs Mettler und der Bauvorstand, Hansruedi Bosshard
das Geschaft. Der Gemeindeprésident erklart, dass die Vorlage in verschiedene Teilbereiche aufgeteilt ist und tiber
jeden Teilbereich eine Zwischenabstimmung erfolgt. Am Schluss erfolgt die finale Abstimmung {ber das teilrevidierte
Gesamtpacket der Bau- und Zonenordnung.

Teilrevidierter Zonenplan
Der Bauvorstand erldutert die Teilrevisionen des Zonenplans anhand einer Prasentation. Auf die Frage des
Gemeindeprasidenten erfolgt keine Wortmeldung aus der Versammlung.

Abstimmung
Mit grossem Mehr und 3 Gegenstimmen wird die teilrevidierte Zonenplan angenommen

Teilrevidierte Zonenordnung, Abschnitt A
Der Bauvorstand erlautert die Teilrevislonen der Zonenordnung, Abschnitt A, anhand einer Prasentation. Auf die Frage
des Gemeindeprésidenten erfolgt keine Wortmeldung aus der Versammlung.

Abstimmung
Mit grossem Mehr und ohne Gegenstimmen wird die teilrevidierte Zonenordnung angenommen.
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Kommunaler Mehrwertausgleich (auf Um- und Aufzonungen), Abschnitt B .
Der Bauvorstand erlautert den Mehrwertausgleich anhand einer Prasentation. Der Gemeindeprasident fordert die RPK
auf, zur einzigen, durch die RPK geprifte Vorlage mit finanziellen Auswirkungen, eine Stellungnahme abzugeben.

Stellungnahme Rechnungspriifungskommission

Robert Zanzerl, Prasident der Rechnungspriifungskommission, beantragt gemass beleuchtendem Bericht zur
Gemeindeversammlung dem Antrag des Gemeinderates zu folgen, und den Mehrwertausgleich auf 0 % festzulegen. Da
keine Um- und Aufzonungen mit dieser Teilrevision geplant sind, entsteht auch kein Mehrwert fiir die Grundeigentiimer.
Es wiirde nur personelle und materielle Ressourcen der Verwaltung biindeln, um ein theoretisches Fondsreglement
auszuarbeiten. Zudem ist die Mehrwertabgabe zweckgebunden und entzieht der Gemeinde wichtige Einnahmen aus den
Grundstiickgewinnsteuern. ' '

Antrag Thomas Rupper, GLP

Anhand von 4 Folien erldutert Thomas Rupper im Namen der GLP Uetikon den Antrag auf eine Mehrwertabgabe von
30 % des um CHF 100'000.00 gekiirzten Mehrwerts und einer Freifléche von 1'500 m2. Eine Auf- oder Umzonung ist
ein Geschenk fiir die Grundstiickbesitzer und der erzielte Mehrwert soll fair verteilt werden. Zudem soll die
Mehrwertabgabe jetzt eingefiihrt werden, damit fiir zukiinftige Um-/Aufzonungen die Sachlage und das Fondreglement
Klar ist.

Diskussion

Frangois Arzner unterstitzt im Namen der SP Uetikon den Antrag Rupper und begriindet dies mit dem Allgemeinwohl
und vorausschauender Planung. Marco Zolin findet die Umleitung von Gewinnen in einen neuen Topf einen Unsinn und
unterstiitzt den Antrag des Gemeinderats. Der Finanzvorstand Thomas Breitenmoser verweist auf das grosse
Bevdlkerungswachstum und die dafiir notwendigen Steuermittel aus den Grundstiickgewinnsteuern. Peter Fuchs macht
eine Herleitung zum urspriinglichen Bundesgerichtsurteil, welches eine Mehrwertabgabe ausgelést hat und findet eine
Mehrwertabgabe von 30 % richtig. Raphael Biirgi, Prasident der. SVP Uetikon, will keine neuen Steuern und Abgaben
einflhren und findet es ein Basar von Prozenten ohne zu wissen, was korrekt ist. Darum ist er fiir 0 %. Thomas Rupper
erlautert, wieso die Mehrwertabgabe jetzt eingefiihrt werden muss und was alles damit finanziert werden kénnte
(Velowege, Seepark wusw.). Der Bauvorstand Hansruedi Bosshard verweist auf einen zuklinftigen
Dorfentwicklungsprozess mit der Bevélkerung (2030+) bei dem dann iiber Auf- und Umzonungen befunden werden
kann. Vorher macht eine Mehrwertabgabe keinen Sinn. Er teilt aber das Anliegen, eine zukiinftige Mehrwertabgabe zu
priifen,

Anschliessend wird das Wort nicht mehr verlangt und der Gemeindeprésident Iasst tiber den Antrag Rupper und ' den
Antrag Gemeinderat abstimmen.

Abstimmungen
Antrag Rupper, Mehrwertabgabe 30 %: 50 Ja-Stimmen zu 79 Nein-Stimmen. Der Antrag wird abgelehnt.
Antrag Gemeinderat, Mehrwertabgabe 0 %: 85 Ja-Stimmen zu 45 Nein-Stimmen. Der Antrag wird angenommen.

Kernzonen, Abschnitt C
Der Bauvorstand erléutert die Anderungen in den Kernzonen anhand einer Prisentation. Zusatzliche Ausfiihrungen zu
den Gestaltungsvorschriften bei Dachfléchenfenstern in den Kernzonen 1 und 2.
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Antrdage Andreas Natsch

Anhand von 2 Folien erldutert Andreas Natsch im Namen der Lobby fiir Uetikon, in der Kernzone 2 Dachfenster in
Solarmodulgrdssen zuzulassen. Konkret lautet sein Antrag 1: ’

Erganzung/ Anderung von Art. 12 Abs. 3 nBZO. Einzelne Dachflichenfenster in der Dachfliche diirfen max. 5 % (anstelle
von 2 %) der jeweiligen Dachfldche bedecken und sind bis zu einer Glaslichtfléche von max. 0.6 m2 (anstelle von 0.5
m2) zugelassen.

Antrag 2:

Sofern Dachfldchenfenster im Bereich von Solaranlagen erstellt werden, sind die Dachflachenfenster, wenn sinnvoll, in
den Raster der PV-Module / der Sonnenkollektoren zu integrieren. Dazu kann die értliche Baubehdrde abweichende
Masse bis zu max. 1.2 m2 pro Dachschrégfenster zulassen.

Diskussion

Der Bauvorstand erklart, dass bereits der Vorschlag des Gemeinderates mehr Dachflichenfenster zulisst und eine
weitere Vergrosserung das Ortsbild negativ beeinflussen kénnte. Marco Zolin unterstiitzt den Vorschlag des
Gemeinderates und findet die Antrége Natsch unnétig. Der Leiter Bau und Planung, Oliver Réss, erklirt die Differenz
zwischen dem Antrag Natsch und dem Antrag des Gemeinderats. Frangois Arzner unterstiitzt den Antrag der Lobby fiir
Uetikon. Anschliessend wird das Wort nicht mehr verlangt.

Abstimmungen
Antrag 1 Natsch: 76 Ja-Stimmen zu 43 Nein-Stimmen. Der Antrag ist angenommen.
Antrag 2 Natsch: 84 Ja-Stimmen zu 32 Nein-Stimmen. Der Antrag ist angenommen.

Art. 12 Abs. 3 (BZ0) lautet nun neu wie folgt:

Einzelne Dachfidchenfenster dirfen maximal 5 % der jeweiligen Dachfidche bedecken und sind bis zu einer
Glaslichtfldche von maximal 0.60 m2 zugelassen. Die Berechnung erfolgt pro Dachfiiche. Bei der Ermittiung der
Dachfldche sind Dachaufbauten in Abzug zu bringen.

Im zweiten Dachgeschoss sind Dachflidchenfenster und giebelnahe Lichtbénder zuléssig, sofern sich diese gut in die
Dachlandschaft einordnen.

Sofern Dachfidchenfenster im Bereich von Solaranlagen erstellt werden, sind die Dachfidchenfenster, wenn sinnvoll, in
den Raster der Photovoltaik-Module / der Sonnenkollektoren zu integrieren. Dazu kann die drtliche Baubehdrde
abweichende Masse bis zu max. 1.2 m2 pro Dachschrégfenster zulassen.

Abstimmung
Mit grossem Mehr und wenigen Gegenstimmen wird der Abschnitt C Kernzonen mit den Anderungen angenommen.

Quartiererhaltungszonen, Abschnitt C
Der Bauvorstand erlautert die Quartiererhaltungszonen, Abschnitt C, anhand einer Prisentation. Auf die Frage des
Gemeindeprésidenten erfolgt keine Wortmeldung aus der Versammlung.

Abstimmung
Mit grossem Mehr und ohne Gegenstimmen wird der Abschnitt C Quartiererhaltungszonen angenommen,
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Zentrumszone, Abschnitt D
Der Bauvorstand erldutert die Zentrumszone, Abschnitt D, anhand einer Prasentation. Auf die Frage des
Gemeindeprasidenten erfolgt keine Wortmeldung aus der Versammliung.

Abstimmung
Mit grossem Mehr und ohne Gegenstimmen wird der Abschnitt D Zentrumszone angenommen.

Wohnzonen, Abschnitt E
Der Bauvorstand erlautert die Wohnzonen, Abschnitt E, anhand einer Présentation. Der Gemeinderat beantragt eine
Griinflachenziffer von mind. 30 % in allen Wohnzonen.

Antrag Valentin Peer, Griine Partei Uetikon

Anhand von 1 Folie erldutert Valentin Peer fiir die Griine Partei Uetikon folgenden Antrag: Die Griinflachenziffer soll fiir
die Wohnzonen abgestuft festgelegt werden in der Tabelle Art. 14 BZO. W/1.1. = 50 % und W/1.3 = 40 %. Begriindet
wird der Antrag, dass auch in Einfamilienhausquartieren die Griinflichenziffer auf nur 30 % festgelegt ist.
Einfamilienhauszonen niedriger Dichte haben ja gerade den Sinn, stark begriinte Quartiere zu bewahren. In diesen ist
eine Griinflachenziffer von 50 % einfach zu erreichen und zumutbar. Deshalb macht es auch Sinn, die Griinflaichenziffer
entsprechend abgestuft festzulegen,

Diskussion
Anschliessend wird das Wort nicht verlangt und der Gemeindeprasident lasst Uber den Antrag Peer und den Antrag
Gemeinderat abstimmen.

Abstimmung
Antrag Peer: Mit grossem Mehr wird der Antrag abgelehnt.
Antrag Gemeinde: Mit wenigen Gegenstimmen wird der Antrag angenommen.

Industrie- und Gewerbezone, Abschnitt F
Der Bauvorstand erldutert die Industrie- und Gewerbezone, Abschnitt F, anhand einer Prasentation.

Antrag Raphael Biirgi, SVP Uetikon
Raphael Birgi beantragt zur. Férderung des Gewerbes eine Grinflachenziffer von mind. 5 % anstelle der bisherigen
(Freifiachenziffer) von 10 %.

Diskussion
Das Wort wird nicht verlangt und der Gemeindeprésident lasst (iber den Antrag Biirgi und den Antrag Gemeinderat
abstimmen.

Abstimmung
Antrag Biirgi: Mit 42 Ja-Stimmen zu 73 Nein-Stimmen wird der Antrag abgelehnt.
Antrag Gemeinde: Mit wenigen Gegenstimmen wird der Antrag angenommen.
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Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, Abschnitt G
Der Bauvorstand erlautert die Zone fiir ¢ffentliche Bauten und Anlagen, Abschnitt G, anhand einer Présentation.

Diskussion
Anschliessend wird das Wort nicht verlangt und der Gemeindeprasident lasst tUber den Antrag Gemeinderat abstimmen.

Abstimmung
Ohne Gegenstimmen wird der Abschnitt G Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen angenommen.

Erholungszone, Abschnitt H
Der Bauvorstand erlautert die Erholungszone, Abschnitt H, anhand einer Présentation.

Diskussion
Das Wort wird nicht verlangt und der Gemeindeprasident lasst (iber den Antrag Gemeinderat abstimmen,

Abstimmung
Ohne Gegenstimmen wird der Abschnitt H, Erholungszone, angenommen,

Weitere Festlegungen, Abschnitt I
Der Bauvorstand erldutert die weiteren Festlegungen, Abschnitt I, anhand einer Prasentation.

Diskussion
Das Wort wird nicht verlangt und der Gemeindeprasident lasst tiber den Antrag Gemeinderat abstimmen.

Abstimmung
Ohne Gegenstimmen wird der Abschnitt I weitere Festlegungen angenommen,

Allgemeine Bauvorschriften, Abschnitt J
Der Bauvorstand erldutert die allgemeinen Bauvorschriften, Abschnitt J, anhand einer Prasentation.

Antrag Raphael Biirgi, SVP Uetikon
Raphael Biirgi beantragt Art. 37, lit. a so zu @ndern, dass eine Flache von 40 m2 angerechnet wird anstelle von 20 m2.

Diskussion
Andreas Natsch kann die Berechnungsweise nicht nachvollziehen und lehnt den Antrag ab. Anschliessend wird das Wort
nicht mehr verlangt und der Gemeindeprasident [asst iber den Antrag Biirgi und der Gemeinde abstimmen.

Abstimmung
Antrag Biirgi: Mit grossem Mehr wird der Antrag abgelehnt.
Antrag Gemeinde: Ohne Gegenstimmen wird der Antrag angenommen.
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Sonderbauvorschriften, Abschnitt K
Der Bauvorstand erldutert die Sonderbauvorschriften, Abschnitt K, anhand einer Prasentation.

Diskussion
Das Wort nicht verlangt und der Gemeindeprasident lasst tiber den Antrag der Gemeinde abstimmen.

Abstimmung
Ohne Gegenstimmen wird der Abschnitt K Sonderbauvorschriften angenommen,

Schlussabstimmung

Der Bauvorstand erlautert die Schlussbestimmungen, Abschnitt L, anhand einer Prasentation. Der Gemeindeprasident
erklart die Schlussabstimmung lber die gesamte Teilrevision der Bau- und Zonenordnung mit den angenommenen
Antragen zu den Dachflachenfenstern.

Diskussion
Das Wort wird nicht verlangt.

Die Gemeindeversammlung beschliesst mit 2 Gegenstimmen:
1. Die Nutzungsplanung wird wie folgt teilrevidiert:

1.1. Zonenplan 1:5'000
1.2. Bau- und Zonenordnung (unter Beriicksichtigung der Anderungsbeschliisse)
1.3. Erganzungsplan Quartiererhaltungszone Forbiiel 1:500
1.4. Kernzonenplane:
e  Grossdorf-1:600;
e Grit 1:500;
e Kleindorf 1:500; .
e Kernzonenplan Langenbaum und Kirche 1:1'000 (inkl. Anderung);
e Ml 1:500;
e Tunteln 1:500.
1.5. Bericht liber die nicht berlcksichtigten Einwendungen.
1.6. Der Ergénzungsplan Aussichtsschutzbereiche und Aussichtspunkte (Erganzungsplan RRB Nr. 872 vom 6.
Mérz 1985) wird aufgehoben.

2. Zur Kenntnis genommen werden:
2.1. Erlduternder Bericht geméss Art. 47 RPV.

3. Vorbehalten bleiben:

3.1. die Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Zirich, Amt fur Raumentwicklung (ARE);
3.2. allfallige Anpassungen infolge von Genehmigungs- oder Rechtsmittelverfahren.
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Mitteilung an: .

o  Baudirektion Kanton Zirich, Amt fiir Raumentwicklung (ARE), Gebietsbetreuung Siid, Postfach, 8090 Ziirich
e  Planar (per E-Mail)

e  Abteilung Bau + Planung (per E-Mail)

e  Abteilung Zentrale Dienste (per E-Mail)

e Gemeindekanzlei, Archiv
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Der Prisident macht auf folgende gesetzliche Bestimmung aufmerksam:

Wer mit dem Gang der Verhandlungen an der heutigen Gemeindeversammlung nicht einverstanden ist, kann beim
Bezirksrat Meilen innert fiinf Tagen, von der Publikation an gerechnet, Stimmrechtsrekurs einreichen aber nur, wenn
jetzt an der Versammlung eine Beanstandung angebracht wird. Im Weiteren verweist er auf die rechtlichen Hinweise
im beleuchtenden Bericht (Titel Rechtsmittelbelehrung).

Es meldet sich niemand zu Wort.

Fir das korrekte Protokoll;

Reto Linder
Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit des Protokolls-bestatigt:

Der Versammlungsleiter:

/e V. %
Urs Mettler
Gemeindeprdsident
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