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Gemeindeversammlung 16. Juni 2025

Die Akten mit den behérdlichen Antragen der Politischen Gemeinde kdnnen ab sofort im
Gemeindehaus, Abteilung Zentrale Dienste, eingesehen werden. Montag 08.30 — 11.30 Uhr und
13.30 — 18.00 Uhr, Dienstag und Donnerstag 08.30 — 11.30 Uhr, Mittwoch 08.30 — 11.30 Uhr
und 14.00 - 16.30 Uhr, Freitag 07.30 — 14.00 Uhr; ausserhalb der Offnungszeiten nach telefo-
nischer Vereinbarung (044 922 72 00).

Aus Okologischen und 6konomischen Griinden enthdlt der vorliegende beleuchtende Bericht
nur die Zusammenfassung der einzelnen Vorlagen. Die ausfiihrlichen Informationen und Unter-
lagen kdénnen von der Webseite der Gemeinde Uetikon am See (www.uetikonamsee.ch) herun-
tergeladen werden. Pro Haushalt wird ein beleuchtender Bericht verteilt. Zusatzliche Exemplare
konnen jederzeit angefordert werden.

2 Gemeinde Uetikon am See



Gemeindeversammlung 16. Juni 2025

Inhaltsverzeichnis

Einladung zur Gemeindeversammlung der Politischen Gemeinde Uetikon am See

1.

Rechtliche Hinweise 5

Antrag und Kurzbericht Geschaft Nr. 1 6
Jahresrechnung 2024

Antrag und Kurzbericht Geschaft Nr. 2 18
Neugestaltung Bahnhofareal, Oberflachen (inkl. Parkdeck),

Planungskredit

Antrag und Kurzbericht Geschaft Nr. 3 26
Baurechtsvertrag mit Gen. fiir Alterswohnungen Stockli Uetikon,

Teil von Grundstiick Kat.-Nr. 5053, Scheug

Anfragen nach § 17 Gemeindegesetz

Gemeinde Uetikon am See 3



Gemeindeversammlung 16. Juni 2025

Einladung zur Gemeindeversammlung
Die stimmberechtigten Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Uetikon am See werden
eingeladen zur

Gemeindeversammlung am
Montag, 16. Juni 2025, 20.00 Uhr
im Riedstegsaal

Es werden folgende Geschéfte behandelt:

1. Jahresrechnung 2024, Genehmigung
Referent: Thomas Breitenmoser, Ressortvorsteher Finanzen

2. Neugestaltung Bahnhofareal, Oberflachen (inkl. Parkdeck), Planungskredit,
Genehmigung
Referent: Hansruedi Bosshard, Ressortvorsteher Bau

3. Baurechtsvertrag mit Gen. fiir Alterswohnungen Stockli Uetikon, Teil von

Grundstiick Kat.-Nr. 5053, Scheug, Genehmigung
Referent: Hubert Beerli, Ressortvorsteher Liegenschaften
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Rechtliche Hinweise

Anfragen

Jedem Stimmberechtigten steht das Recht zu, Uber einen Gegenstand der Gemeinde von
allgemeinem Interesse nach § 17 des Gemeindegesetzes mindestens zehn Arbeitstage vor der
Gemeindeversammlung dem Gemeinderat schriftlich eine Anfrage einzureichen. Spatestens
einen Tag vor der Versammlung wird eine schriftliche Antwort zugestellt. In der Versammlung
werden die Anfrage und die Antwort bekannt gegeben. Ein Beschluss wird nicht gefasst.

Stimmberechtigung

Alle in Uetikon am See wohnhaften Schweizer Blirger oder Blrgerinnen, die tiber 18 Jahre alt
sind und nicht unter umfassender Beistandschaft stehen, sind an der Gemeindeversammlung
stimmberechtigt.

Protokoll
Die Antrage, die gefassten Beschliisse, die Wahlen und Beanstandungen zum Verfahren werden
protokolliert.

Rechtsmittelbelehrung

Ein allfalliges Begehren um Berichtigung des Protokolls ist in der Form der Aufsichtsbeschwerde
innert 30 Tagen, vom Beginn der Auflage gerechnet, schriftlich beim Bezirksrat Meilen, 8706
Meilen, einzureichen.

Gegen Beschliisse der Gemeindeversammlung kann wegen Verletzung von Vorschriften
Uiber die politischen Rechte und ihre Ausiibung innert 5 Tagen, von der Ver6ffentlichung an
gerechnet, schriftlich Rekurs beim Bezirksrat Meilen erhoben werden. Diese Verstosse miissen
aber bereits in der Versammlung geriigt worden sein.

Die Rekurs- oder Beschwerdeschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der
angefochtene Beschluss ist, soweit moglich, beizulegen.
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Jahresrechnung 2024

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung wie folgt zu beschliessen:

Antrag
1. Die Erfolgsrechnung schliesst mit Aufwendungen von CHF 51'135'441.89 und Ertragen
von CHF 55'156'994.36 mit einem Ertragsiiberschuss von CHF 4'021'552.47 ab.

2. Die Investitionsrechnung weist bei Ausgaben von CHF 3'432'836.69 und Einnahmen
von CHF 622'621.30 Nettoinvestitionen von CHF 2'810'215.39 aus. Die Veranderung der
Sachwertanlagen des Finanzvermdgens betragt CHF 68'149.78.

3. Die Bilanzsumme der Bestandesrechnung betragt CHF 114'880'498.17.

Kurzbericht

Erfolgsrechnung

Die Erfolgsrechnung 2024 schliesst mit Aufwendungen von CHF 51.14 Mio. (Vorjahr
CHF 58.79 Mio.) und Ertragen von CHF 55.16 Mio. (Vorjahr CHF 52.57 Mio.). Daraus ergibt sich
ein Ertragsiiberschuss von CHF 4.02 Mio. (Vorjahr Aufwandiiberschuss CHF 6.22 Mio.), welcher
dem Bilanziiberschuss zugewiesen wird. Dieser weist damit per Ende 2024 einen Bestand von
CHF 49.42 Mio. auf. Im Budget 2024 wurde mit einem Ertragsiiberschuss von CHF 0.66 Mio.
gerechnet. Der Abschluss fallt damit um CHF 3.36 Mio. besser aus als budgetiert.

Hauptsachlich zum guten Rechnungsergebnis beigetragen haben die Grundstiickgewinnsteuern.
Veranlagungen mit hohen Steuerbetragen sorgten fiir erheblichen Mehrertrag. Die ordentlichen
Ertrage aus den Steuern des Rechnungsjahrs verfehlten das Budget hingegen deutlich und lagen
gar etwas unter den Ertragen von 2023. Dies trotz der um Uber 300 Personen gewachsenen
Bevdlkerungszahl. Der positive Effekt daraus ist, dass sich der durchschnittliche Steuerertrag
pro Einwohner reduziert hat, was fiir erhebliche Minderkosten beim Finanzausgleich sorgt.
An Mehrbelastungen des Finanzhaushaltes im Jahr 2024 sind vor allem die Mehrkosten im
Bildungsbereich (hauptsdchlich Primarschule), bei der ambulanten Krankenpflege und beim
Unterhalt der Schulliegenschaften zu erwahnen.
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Weiter enthalt die Jahresrechnung wesentliche Einmaleffekte. Ein Gerichtsentscheid verpflichtete
den Kanton Ziirich, die Kosten aus Platzierungen von Kindern und Jugendlichen riickwirkend zu
Uibernehmen. Die daraus resultierende Forderung der Gemeinde Uetikon wurde in der Jahres-
rechnung 2024 verbucht und ist im Bereich Jugendschutz fiir die Verbesserung gegeniiber dem
Budget hauptverantwortlich.

Zudem hat der Gemeinderat in den 90er Jahren eine Liegenschaft auf Begehren des dama-
ligen Grundeigentiimers unter Schutz gestellt. Nach dessen Tod forderten dessen Erben von
der Gemeinde eine Entschadigung fiir die aus der Unterschutzstellung resultierende materielle
Enteignung. Daraufhin versuchte der Gemeinderat die Schutzverfiigung abzuandern, wogegen
die Nachbarn dann rekurrierten und die Gemeinde vor Gericht unterlag. Der Rechtsstreit dauert
mittlerweile seit vielen Jahren an und die Hoffnung auf eine giitliche Einigung ist erloschen.
Deshalb ist damit zu rechnen, dass die Gemeinde eine Zahlung wird leisten miissen. Deshalb
wurde nun im Bereich Denkmalpflege eine Riickstellung in Hohe der maximalen Forderung
verbucht.

In den gebihrenfinanzierten Eigenwirtschaftsbetrieben betragen die Aufwendungen in der
Rechnung 2024 gesamthaft CHF 1.59 Mio. fiir die Bereiche Abwasserbeseitigung und Abfall-
bewirtschaftung. Bei Ertrdagen von CHF 1.45 Mio. resultiert ein Aufwandiiberschuss von
CHF 0.14 Mio., anstelle des prognostizierten Ertragsiiberschusses von CHF 0.01 Mio. im Budget
2024. Im Bereich Abwasserbeseitigung sorgen die Vorbereitungen fiir einen Zusammenschluss
der Kléranlagen Mannedorf und Meilen zu einer gemeinsamen Kldranlage mit Standort Meilen
fur Mehrkosten. Die Abfallwirtschaft schliesst hingegen marginal besser ab wie im Budget
vorgesehen.
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Entwicklung Selbstfinanzierung und Rechnungsergebnis
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Steuerertrage

Allgemeine Steuern

Aufgrund der Bautdtigkeit und des damit einhergehenden Bevolkerungswachstums wurde im
Budget 2024 mit hoheren Steuerertragen gerechnet. Der Bezug der Neubauten ist erfolgt und
Uetikon ist im Verlauf des Jahres 2024 von 6'343 Einwohnern auf 6'646 Einwohner gewachsen.
Die Steuereinnahmen des Rechnungsjahrs haben sich allerdings nicht wie erwartet entwickelt.
So wurde der im Budget angenommene Wert um CHF 1.67 Mio. verfehlt.

Die Steuern der friiheren Jahre liegen im Rechnungsjahr 2024 mit CHF 0.21 Mio. Mehrertrag
etwas Uber der Budgeterwartung. Gerade diese Ertrage weisen Ublicherweise von Jahr zu Jahr
grosse Abweichungen auf und eine prazise Budgetierung ist meist nicht méglich. Deshalb wird
hier jeweils der 5-Jahresdurchnitt beriicksichtigt.

Die Quellensteuern unterliegen von Jahr zu Jahr ebenfalls grossen Schwankungen. Im Budget

wird deshalb ebenfalls jeweils ein Durchschnittswert aus den Vorjahren beriicksichtigt. Im Jahr
2024 wurden erfreulicherweise um CHF 0.10 Mio. hohere Ertrage erzielt.
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Die interkommunalen Steuerausscheidungen lagen bei Nettobetrachtung CHF 0.96 Mio. Uber
dem budgetierten Wert. Ein hoherer Ertrag durch einen Einmaleffekt bei gleichzeitig tieferen
Kosten aus Ablieferungen an andere Ziircher Gemeinden ist der Grund fiir das gute Ergebnis.

Sondersteuern

Die Grundstiickgewinnsteuern wurden im Budget 2024 mit CHF 3.50 Mio. erwartet. In der
Jahresrechnung 2024 wurde dieser Wert mit CHF 6.21 Mio. um CHF 2.71 Mio. deutlich {iber-
troffen. Gerade dieser Mehrertrag ist sehr erfreulich, zumal er nicht bei der Berechnung der
Finanzausgleichsbeitrage beriicksichtigt wird. Damit sind die Grundstiickgewinnsteuern auch
der Hauptgrund fiir das erfreuliche Rechnungsergebnis der Gesamtrechnung der Gemeinde
Uetikon am See.

Gesamthaft schliesst die Jahresrechnung 2024 mit CHF 38.58 Mio. an Steuerertragen. Das
Budget wird damit um CHF 2.56 Mio. oder 7.1 % Ubertroffen.

Erfolgsrechnung R2024 B2024 Abweichung R2023
R2024/B2024
nach Funktionen CHF %
Allgemeine Verwaltung 4.53 4.50 0.02 0.5 4.31
Offentliche Ordnung und Sicherheit 1.78 1.78 0.00 0.0 1.37
Bildung 13.90 13.64 0.26 1.9 13.45
Kultur, Sport und Freizeit 3.29 1.27 2.02| 158.9 1.31
Gesundheit 3.12 3.09 0.04 1.2 3.18
Soziale Sicherheit 1.36 3.35 -2.00| -59.6 3.26
Verkehr und Nachrichteniibermittiung 2.26 2.12 0.15 6.9 2.03
Umweltschutz und Raumordnung 0.86 0.86 0.01 0.7 0.95
Volkswirtschaft -0.71 -0.62 -0.10 15.4 -0.67
Finanzen und Steuern -34.42 | -30.65 -3.77 12.3 -22.97
Aufwandiiberschuss 6.22
Ertragsiiberschuss 4.02 0.66 3.36

Betrége in CHF Mio.

Gemeinde Uetikon am See 9



Gemeindeversammlung 16. Juni 2025

Entwicklung Nettokosten pro Funktion
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Die wesentlichen Verdanderungen des Nettoaufwands 2024 im Vergleich zum Budget 2024 sind
aus der nachfolgenden Aufstellung ersichtlich:

Position / Begriindung

Mehraufwand/Minderertrag 3.09

Im Bereich der Denkmalpflege und Heimatschutz wurde aus dem Prozess um 1.86
eine materielle Enteignung eine Riickstellung Uber die maximale Forderung von
CHF 1.88 Mio. verbucht.

In den Schulstufen sind héhere Kosten in Abhangigkeit von der Schiilerzahl ange- 0.30
fallen. Zusatzlich wurden Mehrkosten im Bereich der integrierten Sonderschulung
verzeichnet.

Im Bereich der ambulanten Krankenpflege sind die Kosten weiter angestiegen, 0.28
besonders bei den privaten Spitex-Organisationen.

Bei den Allgemeinen Gemeindesteuern liegen die ordentlichen Steuern des Rech- 0.15
nungsjahrs trotz starkem Wachstum der Bevdlkerungszahl deutlich unter den
Erwartungen. Dies konnte aber weitgehend durch andere Steuerarten, vor allem
durch die interkommunale Steuerausscheidung, kompensiert werden.
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Hohere Kosten bei der Polizei inkl. Verkehrssicherheit (Der Anteil der Kommunalpo- 0.15
lizei Region Meilen an den Mehrkosten liegt bei CHF 0.06 Mio.)

Deutlichhohere Unterhalts-, Ver-und Entsorgungskosten beiden Schulliegenschaften 0.13
(CHF 0.26 Mio.), welche von den tieferen Personalkosten infolge Umstrukturie-
rung (Verschiebung zu den Gemeindestrassen (CHF 0.13 Mio.) nicht kompensiert
werden konnten.

Bei den Gemeindestrassen sind die Kosten deutlich hoher ausgefallen, weil durch 0.12
eine interne Umstrukturierung Personalkosten von den Schulliegenschaften hierhin
verschoben wurden (CHF 0.13 Mio.).

Bei der Funktion "Fiirsorge, (briges" wurden tiefere Ertrage verbucht, weil die 0.10
Rickerstattung von Integrationskosten gemass Weisung des Kantons neu direkt
im Asylwesen verbucht wird.

Mehrertrag/Minderaufwand 6.61

Bei den Sondersteuern sorgten die Grundstiickgewinnsteuern mit ausserordentlich 2.71
ertragsreichen Veranlagungen fiir hohe Einnahmen.

Ausserordentlicher Ertrag von CHF 1.95 Mio. beim Jugendschutz durch Riickerstat- 1.84
tung die Riickerstattung von Versorgertaxen durch den Kanton Ziirich.

Tieferer Finanzausgleich, weil die durchschnittliche Pro-Kopf-Steuerkraft im Kanton 1.22
angestiegen, diejenige von Uetikon im gleichen Zeitraum aber gesunken ist.

Bei der stationdren Pflegefinanzierung konnten im Jahr 2024 ein Teil der MiGel- 0.23
Ruckstellung aufgeldst werden (Ruckforderungsklage von Krankenversicherern aus
dem Jahr 2017).

Beim Asylwesen sorgt die neu an dieser Stelle zu verbuchende Rickerstattung 0.17
von Integrationskosten von Personen mit Schutzstatus S (gemdss Weisung des
Kantons) fiir Minderkosten, dafiir wird die Funktion "Flirsorge, tibriges" nicht mehr
entsprechend entlastet.

Im allgemeinen Rechtswesen sind die Kosten als Folge einer Umstrukturierung 0.12
(inkl. Kostenverschiebung zu den Allgemeinen Diensten) tiefer ausgefallen. Zusatz-
lich liegen auch die Kosten des Zweckverbands fiir Erwachsenenschutz unter dem
Budget.

Hoéhere Gewinnausschiittung der Zircher Kantonalbank an die Gemeinden. 0.11
Tiefere Kosten bei der Sonderschulung durch Verlagerung in die Schulstufen. 0.11
Tiefere Kosten bei der gesetzlichen wirtschaftlichen Hilfe durch Fallablésungen. Bei 0.10

einem Teil handelt es sich um Verlagerungen zu Sozialversicherungen, es konnten
aber auch Falle die finanzielle Unabhangigkeit wiedererlangen.

Total Mehrkosten gegeniiber Budget 2024 3.52

Auflistung ist nicht abschliessend
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Investitionsrechnung

Als Nettoinvestitionen werden die tiber die Investitionsrechnung verbuchten Ausgaben abziiglich
der erzielten Einnahmen bezeichnet. Im Jahr 2024 wurden Nettoinvestitionen von CHF 2.88 Mio.
verbucht (Verwaltungs- und Finanzvermdgen).

Die grossten Ausgaben im Jahr 2024 betrafen folgende Projekte: Mio. CHF
Seeuferpark CU + Hafen (GP-Honorar, Park) 1.26
Sanierung Holldnderstrasse 0.43
Alte Landstrasse, Fabrikweg 0.22
Errichtung Modulbau Scheug 0.17
IT-Infrastruktur Gemeinde: Migration Outsourcing 0.17
Provisorische Nutzung altes Gemeindehaus als Asylwohnraum 0.16
Anschaffung Convertible fiir 1:1 Abdeckung Mittelstufe 0.13
Ersatz Gemeinschaftsgrab Friedhof Uetikon am See 0.11
Bibliothek, Bergstrasse 137, Mieterausbau und Technik (inkl. Méblierung) 0.11

Rundibach, Abschnitt Rundiweg - Alte Bergstrasse / Bundesbeitrag

Die Einnahmen im Jahr 2024:

0.41

Rundibach, Abschnitt Rundiweg - Alte Bergstrasse / Kantonsbeitrag

0.12

Budgetiert waren fiir 2024 Nettoinvestitionen von CHF 4.48 Mio. Die effektiven Ausgaben lagen

CHF 1.60 Mio. tiefer.
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Die Abweichung begriindet sich darin, dass Verzogerungen bei diversen Projekten wie der
Renovation des Schulhauses Weissenrain, der Sanierung der Holldnderstrasse, der Errichtung
des Modulbaus "Scheug" und dem Mieterausbau der neuen Bibliothek zu zeitlichen Verschie-
bungen beim Ausgabenvollzug fiihrten.

Bei einzelnen Projekten lagen die Ausgaben aber auch tber dem Budget. Zu erwahnen sind
hier vor allem die fortschreitende Planung des Seeuferparks und die notwendige temporare
Umnutzung des alten Gemeindehauses als Asylwohnraum.

Entwicklung Investitionen
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Selbstfinanzierung R2024 B2024 R2023
Gesamtrechnung CHF 5.58 Mio. CHF 2.46 Mio. CHF -4.65 Mio.

Die Selbstfinanzierung entspricht der Summe der selbst erwirtschafteten Mittel. Sie zeigt die
Finanzierung auf, die die Gemeinde durch ihre betriebliche Tatigkeit erzielt und die sie zur
Finanzierung ihrer Investitionen beniitzen kann.

Der Selbstfinanzierungsgrad zeigt die prozentuale Finanzierung der Investitionen ins Verwal-
tungsvermdgen durch die selbst erwirtschafteten Mittel. Im Jahr 2024 wurde im Gesamthaus-
halt ein Selbstfinanzierungsgrad von 198.6 % erreicht und liegt damit deutlich Gber dem im
Budget 2024 erwarteten Wert von 60.6 %.

Bilanz

Nebst dem Bilanziiberschuss zahlen auch die Spezialfinanzierungskonten der Eigenwirtschafts-
betriebe (Eigenkapital der gebiihrenfinanzierten Bereiche Abwasser und Abfall), der Fonds fur
Parkplatz-Ersatzabgaben und die finanzpolitische Reserve zum Eigenkapital.

Der Bilanziiberschuss des Steuerhaushalts hat sich um den Ertragstiberschuss von CHF 4.02 Mio.
auf CHF 49.42 Mio. erhoht.

Die Spezialfinanzierungen und Fonds haben sich per Ende 2024 um die jeweiligen Entnahmen
um CHF 0.14 Mio. reduziert.
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Die finanzpolitische Reserve bleibt stabil bei CHF 7.4 Mio., es erfolgte keine Verdanderung im
Jahr 2024.

Das Nettovermdgen hat sich per Ende 2024 dank der hohen Selbstfinanzierung um CHF 2.79 Mio.
auf CHF 23.21 Mio. erhoht. Das Nettovermdgen der Gemeinde Uetikon ist damit im Vergleich
zu anderen Gemeinden weiterhin hoch.

Die Darlehensschulden konnten im Verlauf von 2024 dank des Mittelzuflusses aus der ho-
hen Selbstfinanzierung von CHF 22 Mio. auf CHF 21 Mio. reduziert werden. Die Schulden
liegen damit deutlich unter der seit 2022 auf CHF 30 Mio. reduzierten Verschuldungsgrenze.

Der Durchschnittszinssatz der langfristigen Schulden hat auch im Jahr 2024 nochmals tiefe
0.34 % betragen

Entwicklung Eigenkapital
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Entwicklung Nettovermégen
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Finanzpolitische Ziele (Legislatur 2022-2026):

Zielsetzung

Zielerreichung

Selbstfinanzierung 2024 min. CHF 3.0 Mio.

R2024 CHF 5.6 Mio.

Mittelfristiger Ausgleich der Erfolgsrechnung

Ergebnisse 2017-2024 CHF +4.4 Mio.

Stabiler und attraktiver Steuerfuss

Steuerfuss ab 2023 bei 84 %

Einlagen/Entnahmen finanzpolitische Reserve

keine Einlagen/Entnahmen im 2024

Darlehensschulden max. CHF 30 Mio.

Stand 31.12.2024 CHF 21 Mio.

Stets Nettovermdgen vorhanden

Stand 31.12.2024 CHF 23 Mio.

Abschied der Rechnungspriifungskommission (RPK)

Die Rechnungspriifungskommission hat die Jahresrechnung und die Sonderrechnungen 2024
der Politischen Gemeinde Uetikon am See in der vom Gemeinderat beschlossenen Fassung vom
27. Marz 2025 gepriift. Die Rechnungspriifungskommission stellt fest, dass die Jahresrech-
nung der Politischen Gemeinde Uetikon am See finanzrechtlich zuldssig und rechnerisch richtig
ist. Die finanzpolitische Priifung der Jahresrechnung gibt zu keinen Bemerkungen Anlass. Die
Rechnungspriifungskommission hat den Kurzbericht der finanztechnischen Prifung zur Kennt-
nis genommen. Die Rechnungspriifungskommission beantragt der Gemeindeversammiung, die
Jahresrechnung und die Sonderrechnungen 2024 der Politischen Gemeinde Uetikon am See
entsprechend dem Antrag des Gemeinderats zu genehmigen.

Uetikon am See, den 13. Mai 2025

Robert Zanzerl, Prasident

Dubravko Sinovcic, Aktuar
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Neugestaltung Bahnhofareal
Planungskredit fiir die Projektierung und Ausschreibung

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung wie folgt zu beschliessen:

Antrag

Fir das Bauvorhaben "Neugestaltung Bahnhofareal" wird fiir die Projektierung und
Ausschreibung fiir das Oberflachenprojekt und ein Parkdeck ein Planungskredit von
CHF 540'000.00 bewilligt.

Kurzbericht

Mit Inbetriebnahme der Kantonsschule soll eine durchgangige Verbindung vom Bahnhof
Uetikon zum Seeuferpark erstellt werden. Neben dem Ausbau der Alten Landstrasse ist auch
das Bauvorhaben "Neugestaltung Bahnhofareal" ein wichtiger Bestandteil der kommunalen
Erschliessungsplanung. Am 27. November 2023 wurde die interessierte Bevolkerung tber die
Ergebnisse des Bauvorhabens an einer offentlichen Informationsveranstaltung orientiert. Nun
soll ein erstes Element des Bauvorhabens, d.h. das "Oberflachenprojekt (inkl. Parkdeck)", im
Detail geplant werden.

Vorgeschichte

Das ehemalige Areal der chemischen Fabrik ist aufgrund seiner Lage und Grdsse ein Schlus-
selareal am rechten Zirichseeufer und dessen Gebietsentwicklung fiir die Gemeinde und die
Region eine einmalige Chance. Die Gemeinde Uetikon am See und der Kanton Zurich, Amt fur
Raumentwicklung (ARE), fiihrten gemeinsam eine Gebietsplanung durch, welche die Sanie-
rung, Neubebauung und Gestaltung des Areals bezweckten. Es wird ein neuer Seeuferpark
und ein Quartier mit rund 500 bis 600 zusatzlichen Einwohnerinnen und Einwohnern entste-
hen. Sodann sind auf den kiinftigen Grundstiicken des Kantons die Kantonsschule und eine
Berufsfachschule mit weiteren Bauten und Anlagen in bereits fortgeschrittener Planung. Der
Masterplan "Chance Uetikon" datiert vom April 2019 und fasst die zentralen Inhalte dieser
Gebietsplanung zusammen. Der Masterplan beinhaltet verschiedene Leitsatze, an die sich die
Gemeinde Uetikon am See und die Baudirektion des Kantons Zirich halten.
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Der Leitsatz Nr. 5 des Masterplans sieht eine gute Anbindung des Seeparks fiir alle Bevolke-
rungsgruppen vor:

"Das Areal ist fiir alle Nutzergruppen mit allen Verkehrsmitteln gut angebunden und erschlos-
sen. Dies gilt besonders fiir den 6ffentlichen sowie den Fuss- und Veloverkehr. Von besonde-
rer Bedeutung ist ein verbesserter Zugang zum Bahnhof Uetikon am See, zum Ortszentrum
und der Ubergang iiber die Seestrasse."

Im Detail sollen folgende Rahmenbedingungen erfiillt werden:

e  Eine Passerelle Uiber die Seestrasse und Bahnlinie dient der Anbindung ans Dorf.

o  Die Neugestaltung der Seestrasse sowie durchlassige Bebauungsstrukturen erleichtern
den Zugang zum Areal.

e  Die Neugestaltung des Bahnhofvorplatzes und der Fussganger- und Velofiihrung ermog-
lichen eine gute Erschliessung ab Bahnhof.

e  Das bestehende Bahn- und Busangebot wird nach Mdglichkeit ausgebaut.

Ausgangslage

Fir die Neugestaltung des Bahnhofareals wurde in den Jahren 2022 und 2023 eine Testplanung
(Wettbewerb) durchgefiihrt, um die stadtebaulichen, freirdumlichen und verkehrstechnischen
Mdglichkeiten auszuloten und das optimale Potenzial aller Flachen zu evaluieren. Auf der Basis
einer Testplanung der Landschaftsarchitekten Uniola AG, wurde eine Vorstudie (Machbarkeit)
per Ende 2023 fertiggestellt.

Diese Vorstudie soll in der Folge von einem kompetenten Ingenieurbdiro in ein konkretes "Ober-
flachenprojekt" uberfiihrt werden. Die bereits abgerechneten Kosten zulasten der Gemeinde
Uetikon am See betragen CHF 60'888.65 (Testplanung) und CHF 58'247.95 (Vorstudie) und
sind nicht Bestandteil des vorliegenden Geschafts um den Planungskredit.

Gesamtplanung

Aufgrund des Ergebnisses der Vorstudie kann der Projektperimeter in fiinf Elemente unterteilt
werden. Das Bauvorhaben "Neugestaltung Bahnhofareal" umfasst das Element 1 "Oberflachen-
projekt (inkl. Parkdeck)". Das Element 1 ist insbesondere mit den Elementen 2 "Bahnhofgebaude
und Guterschuppen" und 4 "Bahnhofsdach" zu koordinieren. Die weiteren Elemente 3 und 5
betreffen einen "Neubau" auf dem Gemeindegebiet von Uetikon am See und eine "Uberbauung"
Ost in Mannedorf.
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Situation: Projektidee Uniola AG (Elemente 1 bis 5)

Legende:

e  Element 1 = Oberflachenprojekt inkl. Parkdeck, Perimeter rot markiert

e  Element 2 = Umnutzung/Restauration Bahnhofgebdude und Gliterschuppen

e  Element 3 = Neubau in Uetikon am See

e  Element 4 = Neubau, transparentes Bahnhofdach (Abbruch best. Retail-Gebaude) in
Mannedorf

e Element 5 = Parkdeck in Mannedorf / spatere Option mit Uberbauung Ost in Mdnnedorf

Visualisierung: Projektidee Uniola AG (Velo- und Fussweg zum Bahnhof)
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Skizze: Projektidee Uniola AG (Element 4: neues Bahnhofsdach)

Eigentumsverhaltnisse

Die grosste Arealflache im Gesamtperimeter um den Bahnhof befindet sich primar im Eigentum
der SBB AG. Die Parzellen der Alten Landstrasse (Kommunalstrasse) und kleinere angrenzende
Flachen sind im Eigentum der Gemeinde Uetikon am See oder der Gemeinde Mannedorf. Weiter
ist die Bergstrasse (Staatsstrasse) im Eigentum des Kantons Zirich (Tiefbauamt). Private Dritte
sind in Bezug auf deren Vorgartenflachen von der Planung tangiert.
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Umsetzung

Fir die bevorstehende Projektierung (Elemente 1 bis 5) besteht zwischen den drei Eigentiimer-
schaften auf Basis der Vorstudie eine Planungsvereinbarung. Die Gemeinde Uetikon am See
Uibernimmt dabei federfiihrend die Projektierung fiir das Element 1, welches den gesamten
Projektperimeter des Bahnhofareals umfasst und auch das Gemeindegebiet von Mannedorf
betrifft. Die Federfiihrung fiir die Hochbauten (Elemente 2 bis 5) Gbernimmt die SBB AG. Fir
die Realisierung wird zwischen den drei Vertragspartnern nach Abschluss der Projektierungs-
phase eine neue Vereinbarung ausgearbeitet werden.

Die Vertragspartner verfolgen nachstehende Entwicklungsziele:
e  Aufwertung und attraktiver Zugang zum Bahnhofareal

e Betrieblich harmonisiertes und sicheres Bahnhofareal

e  Bedirfnisorientiertes Angebot Park- und Rail

e  Sicherstellung kantonale Veloroute

e Vorsehung einer &ffentlichen WC-Anlage

Spezifische Ziele Gemeinde Uetikon am See:

e Sicherstellung einer attraktiven Fussgangerverbindung zwischen Bahnhof und Seeufer-
park (westlich des Perimeters in der alten Landstrasse) insbesondere fiir Schiilerinnen
und Schiiler

e Erflillung der Anforderungen der Busbetreiberin VZO (Haltekanten, Fahrbeziehungen) und
Schaffung der Mdglichkeit zur Einfiihrung einer zusatzlichen Bus-Linie

Spezifische Ziele Gemeinde Mannedorf:
e  Koordination der Umzonungen
e  Parkplatze in der weissen Zone in der Alten Landstrasse

Spezifische Ziele SBB AG:

e  Sichere Flihrung Fussgangerinnen und Fussganger entlang Perron 1

e  Sicherstellung Bahntechnik in den Untergeschossen

e Erflllung der Flachenbediirfnisse Mobilitat

e  Klarung Nutzung der bestehenden Immobilien (Giterschuppen, Bahnhofgebaude, Neben-
gebdude)

e Potenzial fiir neue Immobilien (Nordwesten und Siidosten) mit geeigneten Nutzungen
gewahrleistet

22 Gemeinde Uetikon am See



Gemeindeversammlung 16. Juni 2025

Fir die Umsetzung des Elements 1 Oberflachenprojekt wurde im Rahmen einer offenen Inge-
nieursubmission der geeigneten Fachplaner gemdss dem Normenwerk des schweizerischen
Ingenieur- und Architektenverein (SIA 103) fir die Bearbeitung und Begleitung des Bauvor-
habens evaluiert. Das Offertéffnungsprotokoll der offenen Ingenieursubmission datiert vom
29. Januar 2025. Als Besonderheit soll fiir das Parkdeck (auf dem Gemeindegebiet von Manne-
dorf) in einem ersten Schritt lediglich ein Vorprojekt (SIA-Teilphase 31) ausgearbeitet werden.
Darauf basierend soll entschieden werden, ob dieses Provisorium weiter ein Bestandteil des
Gesamtprojekts und damit der weiteren Projektierung ist oder verworfen werden soll.

Kosten

Das Element 1 Oberflachenprojekt (inkl. Parkdeck) soll stufengerecht, d.h. gemdss den
Vorgaben der SIA-Teilphasen 31, 32, 33 und 41 (Vorprojekt, Bauprojekt, Auflageprojekt und
Ausschreibung), weiterentwickelt und in der spateren Realisierung begleitet werden. Die
Planungsverantwortlichen der Gemeinde rechnen fiir den Planungskredit mit einem Aufwand
von rund CHF 540'000.00 zulasten der Gemeinde.

Der Planungskredit setzt sich aus den folgenden Leistungen zusammen:

e Ingineur CHF 310'000.00
e  Landschaftsarchitekt CHF 80'000.00
e Geometer CHF 35'000.00
e  Ortsplaner CHF 35'000.00
e  Fachbegleitungen Dritter CHF 40'000.00
e  MwSt. (8.1 %) + Rundung CHF 40'000.00
Gesamttotal Planungskredit (inkl. MwSt.) CHF 540'000.00

Fiir die Projektierungskosten wurde mit den Mitbeteiligten folgender Kostenteiler (SIA-Phase 3:
Projektierung) festgelegt: 50 % Gemeinde Uetikon am See, 40 % SBB AG und 10 % Gemeinde
Mannedorf. In Bezug auf das Parkdeck werden die Kosten zu gleichen Anteilen, also je 1/3,
getragen. Der zur Diskussion stehende Planungskredit beinhaltet sémtliche Kosten der Projek-
tierung und Ausschreibung des Bauvorhabens. Die Verantwortlichen der Gemeinde Uetikon
am See werden nach dem Projektierungsabschluss die Abrechnung bzw. Weiterverrechnung
zulasten aller Eigentiimerschaften vornehmen.
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Termine

Die Ausarbeitung des Vor-, Bau- und Auflageprojekts des Elements 1 Oberflachenprojekt wird
mitsamt der Ausschreibung (Unternehmer-Submission) und dem Bewilligungsverfahren rund
drei Jahre in Anspruch nehmen. Vorbehaltlich der Zustimmung zum vorliegenden Planungs-
kredit und dem spateren Baukredit kann der Baubeginn friihestens ab Ende Januar 2028
erfolgen. Der Abschluss der Bauarbeiten soll vor der Inbetriebnahme der neuen Kantonsschule
und des Seeuferparks erfolgen.

Vor- und Nachteile der Vorlage

Nach einem jahrelangen, partizipativen Prozess mit der Bevolkerung liegt nun auch die Projek-
tidee zur Neugestaltung des Bahnhofs Uetikon vor. Die Projektidee entspricht dem Sinne des
Masterplans Chance Uetikon. Die Verantwortlichen sind (iberzeugt, dass die Siegerin der Test-
planung die vorgegebene Bestellung der Vertragspartner am besten umgesetzt hat. Die Stimm-
biirgerinnen und Stimmbdirger erhalten mit der Genehmigung des vorliegenden Planungskre-
dits die Moglichkeit, der weiteren Planung der Projektidee im Grundsatz zuzustimmen und die
damalige Bestellung aus dem Masterplan wiederum zu bestdtigen. Sobald das Auflageprojekt
vorliegt, haben die Stimmbiirgerinnen und Stimmblrger beider Gemeinden (erneut) Gelegen-
heit, sich bei der Planauflage einzubringen resp. dem Baukredit — zur Realisierung des Oberfla-
chenprojekts — zuzustimmen. Dies durfte friihestens ab Ende 2027 der Fall sein. Bis dahin wird
der Gemeinderat zusammen mit den Verantwortlichen der SBB AG und der Gemeinde Mannedorf
die interessierte Bevolkerung Uber die wichtigsten Projektstdnde orientieren. Mit der Umset-
zung des Bauvorhabens zur Neugestaltung des Bahnhofareals erhalten die beiden Gemeinden
Mannedorf und Uetikon am See einen moderne und auf die Verkehrsstrome bestens funktio-
nierende Drehscheibe an einem zentralen Ort. Aufgrund der engen Verhaltnisse gehen die neu
geschaffenen Flachen zulasten der Park- und Rail-Anlage auf dem Gemeindegebiet Uetikon
am See. Diese wegfallende Anlage soll weitgehend mittels des neuen Parkdecks (iber den der
bestehenden Park- und Rail-Anlage in Mannedorf kompensiert werden. Neben der Landauf-
teilung zwischen den Vertragspartnern und allfalligen privaten Dritten bestehen die (iblichen
Prozessrisiken gemass der Strassengesetzgebung (StrG). Zudem bestehend terminliche Abhan-
gigkeiten in Bezug auf die weiteren Elemente (2 bis 5). Die Ausgaben kdnnen mittels einer
prazisen Finanzplanung und der Beriicksichtigung eines fairen Kostenteilers gemindert werden.

24 Gemeinde Uetikon am See



Gemeindeversammlung 16. Juni 2025

Abschied der Rechnungspriifungskommission (RPK)

Die RPK hat an ihrer Sitzung vom 13. Mai 2025 auf Basis der vorhandenen Unterlagen den
Planungskredit iber CHF 540'000.00 fiir die Projektierung und Ausschreibung der Neugestal-
tung des Bahnhofareals gepriift.

Damit das Projekt zeitgerecht weiterentwickelt und realisiert werden kann, sind die plane-
rischen Vorarbeiten unabdingbar. Die Planungskosten belaufen sich dabei im Rahmen fir
Bauprojekte der &ffentlichen Hand.

Nach Einsicht der Unterlagen und den Erlauterungen durch die Vertreter des Gemeinderates
und der zustandigen Bauabteilung empfiehlt die RPK den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiir-
gern der politischen Gemeinde Uetikon am See, den Antrag des Gemeinderates anzunehmen.

Uetikon am See, den 13. Mai 2025

Robert Zanzerl, Prasident Dubravko Sinovcic, Aktuar
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Baurechtsvertrag Genossenschaft fiir Alterswohnungen Stéckli ITI

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung wie folgt zu beschliessen:

Antrag

Der Baurechtsvertrag zwischen der Gemeinde Uetikon am See (Grundeigentiimerin) und der
Genossenschaft fiir Alterswohnungen mit Sitz in Uetikon am See (Baurechtsberechtigte) fiir
das Grundstiick Kat.-Nr. 5229 wird genehmigt.

Kurzbericht

Die Gemeinde Uetikon am See und die Genossenschaft fiir Alterswohnungen "Stockli" Uetikon
am See haben am 24. Marz 2004 einen Baurechtsvertrag (iber 100 Jahre fir die Erstellung
von Alterswohnungen beziiglich des Grundstiicks Kat.-Nr. 3847 (Stdckli IT) abgeschlossen. Zur
Erweiterung der bestehenden Wohniiberbauung wird auf einem Teil einer direkt angrenzenden
Parzelle, heute Kat.-Nr. 5053 und Kat.-Nr. 5052, zwischen den gleichen Parteien eine weitere
Baurechtsdienstbarkeit vereinbart.

Ubersichtsplan Stéckii IT, geplante Erweiterung Stockli III mit bestehender Liegenschaft Untere
Scheugstrasse 2:
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Angestrebte Grundstiicksmutation Alterswohnungen Stockli III (AlWo) im Zusammenhang mit
der geplanten Sozialwohnungssiedlung (SoWo):

Grundsticks- Grundsticks-

Zusammenlegung el Mutation
4 NN / Abzlige Spielfliche

Ausgangslage

Altere Menschen leben haufig in zentralen, gerdumigen und giinstigen Wohnungen, doch oft
fehlt es an Barrierefreiheit und altersgerechter Ausstattung. Der Bedarf an geeigneten Alters-
wohnungen steigt kontinuierlich. Die Genossenschaft fiir Alterswohnungen Stockli in Uetikon
am See mochte ihre Alterssiedlung Stockli IT in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erweitern.

Zudem besteht in der Gemeinde Uetikon am See auch weiter ein akuter Mangel an glinstigen
und geeigneten Wohnungen und Unterkunftsplatzen fiir Sozialhilfeempfanger und Asylsuchende.
Seit Jahren ist die Sozialbehdrde der Gemeinde Uetikon am See gezwungen, behelfsmassig
— mehr oder weniger — geeignete Wohnungen auf dem privaten Wohnungsmarkt oder direkt
bei den Gemeindeliegenschaften anzumieten. Konkret fehlen der Gemeinde rund 35 Wohnein-
heiten fiir diese Zwecke. Aufgrund der erhéhten Nachfrage und dem kontinuierlichen Riickbau
dlterer Gebdude verscharft sich der besagte Wohnungsengpass und die steigenden Durch-
schnittsmieten in der Gemeinde Uetikon am See zusehends. Erschwerend ist diese Aufgabe,
weil einige private Wohnungen nur befristet gemietet werden kdnnen. Deshalb beabsichtigt
der Gemeinderat, auf dem freien, gemeindeeigenen Grundstlick Areal Scheug, zweckmassige

Sozialwohnungen zu erstellen und gleichzeitig auch das Bediirfnis an Alterswohnungen abzu-
decken.
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Der Gemeinderat initiierte deshalb den Bau von dauerhaften Sozialwohnungen fiir 60 — 90
Personen in der Scheug in Koordination mit der Altersgenossenschaft Stdckli, welche im Bau-
recht auf einem Teil der Parzelle die Errichtung von weiteren Alterswohnungen plant. Mit dieser
Strategie schafft sich die Gemeinde nachhaltige Lésungen. Das fiir eine Uberbauung geeignete
Grundstiick im Besitz der Gemeinde hat eine massgebliche Grundflache (inkl. Bachbordflache)
von 4'119 m2. Nérdlich an das Grundstiick angrenzend befindet sich die Uberbauung der Ge-
nossenschaft fuir Alterswohnungen Stockli und siidlich mehrere Mehrfamilienhduser der Bauge-
nossenschaft Uetikon am See. Zudem besteht eine im Grundbuch eingetragene Restverpflich-
tung auf eine soziale Nutzung dieses Areales. Aufgrund der dréangenden Bediirfnisse wurde
eine Machbarkeitsstudie iber das gesamte Grundstiick erstellt, um herauszufinden, was und
wieviel auf dem Areal gebaut werden kann. Dabei hat sich herausgestellt, dass das Land zur
Hélfte fiir den Bau von Sozialwohnungen durch die Gemeinde geeignet ist und die andere Halfte
flr den Bau von Alterswohnungen durch die Genossenschaft fiir Alterswohnungen Stockli ge-
nutzt werden kann. Zusammen mit der Genossenschaft fiir Alterswohnungen Stockli wurden
die beiden Projekte entwickelt und abgestimmt.

Die Genossenschaft fiir Alterswohnungen Stockli in Uetikon am See wurde im Jahre 1975 ge-
griindet und hat etwa 300 Mitglieder. Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinniitziger Weise,
alteren Personen, welche einen Bezug zu Uetikon haben, geeigneten Wohnraum zu vermieten.
Heute besitzt die Genossenschaft 51 Wohnungen in zwei Siedlungen mit Baujahr 1975 und
2006, die sie zur Kostenmiete an Seniorinnen und Senioren vermietet.

Verpflichtung mit Riickkaufsrecht

Gemadss einer im Grundbuch eingetragenen Verpflichtung der Gemeinde Uetikon am See aus
dem Erwerb von Herrn Walter Heinrich aus Uetikon am See vom 23. Dezember 2009, sollen auf
dem heutigen verbleibenden Parzellenbereich Kat.-Nr. 5053 und Kat.-Nr. 5052 — ausgeschieden
als Parzelle AIWO — soweit als moglich glinstiger Wohnraum, Alterswohnungen oder eine Erwei-
terung "Stockli II" ermdglicht werden. Sollte die Grundeigentiimerschaft dieser Verpflichtung
nicht bis Ende 2029 nachkommen, so verfiigen die heutigen Erben Frau Helene Idris-Baumann
aus Uetikon am See, Herr Ernst Gull aus Dirnten ZH sowie Frau Margrit Félicie Fazzone-Hein-
rich aus Hori ZH (iber ein Rickkaufsrecht zu einem Kaufpreis von CHF 1'960'000.00 bis Ende
2030.
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Erlduterungen zum Baurechtsvertrag

Die zweckerfiillenden Rahmenbedingungen werden grossmehrheitlich vom bestehenden Bau-

rechtsvertrag Stockli II Gbernommen, nachfolgend die wichtigsten Bedingungen des neuen

Baurechtsvertrags:

e Grundstiicksflache 1'942 m?

e Dauer des Baurechts in Angleichung an Baurechtsvertrag Stockli 11

e Das Uberbauungskonzept bedarf der Genehmigung durch den Gemeinderat

e Das Grundstiick wird entmietet dem Baurechtsnehmer (ibergeben

e Der Riickbau der bestehenden Liegenschaft Untere Scheugstrasse 2 soll in das Bauvor-
haben der Genossenschaft fiir Alterswohnungen Stockli integriert werden. Die Gemeinde
finanziert den Riickbau mittels einer separaten Vereinbarung

e  Der Landwert entspricht dem Steuerwert, mit einer Rabattierung von 55 % betragt der
jahrliche Baurechtszins CHF 40'636.35

e  Die ersten 10 Jahre verbleibt der Baurechtszins fest

Der neue Baurechtsvertrag Stockli III soll keine Abhangigkeiten zur geplanten Sozialwohnungs-
siedlung (SoWo) aufweisen. Die Vormerkung im Grundbuch betreffend Erfiillung von gilinstigem
Wohnraum, Alterswohnungen oder einer Erweiterung "Stockli II" wird somit Rechnung getragen.

Uberfiihrung Grundstiick von Finanz- in Verwaltungsvermdgen

Das Grundstiick ist aktuell dem Finanzvermdgen zugeordnet und auf Basis der aktuell gelten-
den Steuerwerte bewertet. Ein Baurecht, das aufgrund offentlicher Interessen eingerdumt wird,
fihrt dazu, dass das baurechtsbelastete Grundstiick ins Verwaltungsvermdgen zu Uberfiihren
ist. Diese Uberfiihrung ist als neue Ausgabe gemass § 103 des Gemeindegesetzes des Kantons
Zirich zu behandeln. Bei der Festlegung der Zustandigkeit fiir die Baurechtseinraumung und
der Ubertragung des Grundstiicks vom FV ins VV ist in der Regel der bilanzierte Buchwert
massgebend. Bei einer wesentlichen Abweichung zwischen Buchwert und effektivem Verkehrs-
wert ist auf den effektiven Verkehrswert abzustiitzen. Als effektiver Verkehrswert kann im
vorliegenden Fall, mangels vergleichbarer Grundstticke mit dhnlich eingeschrankten Nutzungs-
maoglichkeiten, der Quadratmeterpreis von CHF 1'800.00 des bestehenden Ruckkaufsrechts fur
die gesamte abzutretende Flache angenommen werden. Daraus ergibt sich ein massgebender
Wert von CHF 3'468'600.00, welcher fiir dieses Geschaft abschliessend die Zusténdigkeit der
Gemeindeversammlung festlegt.
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Abschied der Rechnungspriifungskommission (RPK)

Die RPK hat an ihrer Sitzung vom 13. Mai 2025 auf Basis der vorhandenen Unterlagen den
Baurechtsvertrag zwischen der Gemeinde Uetikon am See (Grundeigentiimerin) und der Ge-
nossenschaft fiir Alterswohnungen mit Sitz in Uetikon am See (Baurechtsberechtigte) fiir das
Grundstiick Kat.-Nr. 5229 gepriift.

Nach Einsicht der Unterlagen und den Erlauterungen durch die Vertretung des Gemeinderates
empfiehlt die RPK den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirgern der politischen Gemeinde Uetikon
am See, den Antrag des Gemeinderates anzunehmen.

Uetikon am See, den 13. Mai 2025

Robert Zanzerl, Prasident Dubravko Sinovcic, Aktuar
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