
























Machbarkeitsstudie Uetikon am See

Grundlage:
Studie Oktober 2023

BKP 1 - Vorbereitungsarbeiten 800’000

Vorbereitungsarbeiten 800’000

BKP 2 - Neubau 8’575’012

Fläche Höhe pl m3 Fr./m3 Fr.

Untergeschoss 678 3.3 2’244        500 1’122’090  
Tiefgarage 774 3.3 2’562        500 1’281’020  
Erdgeschoss GF 746 2.9 2’162        950 2’054’100  
Erdgeschoss AGF 95 51             500 25’364
Obergeschoss GF 750 2.9 2’175        950 2’065’809
Obergeschoss AGF 90 48             500 23’814
Dachgeschoss GF 557 3.4 1’895        950 1’800’014
Dachgeschoss AGF 283 239           850 202’800

BKP 4 - Umgebungsarbeiten 708’000

Fläche (UF) Fr./m2

Umgebungsarbeiten 2833 250 708’000

BKP 5 - Baunebenkosten 706’000

Bewilligungen, Vervielfältigungen (÷7% von BKP 1, 2, 4) 706’000

Unvorhergesehenes 539’000

Reserven (÷5% von BKP 1, 2, 4, 5) 539’000

TOTAL (exkl. MWST) 11’328’012

TOTAL  (inkl. MWST) 7.70% 12’200’000

GROBKOSTENSCHÄTZUNG NACH VOLUMEN (SIA 416) +/-20%



Berechnungen Kostenmiete (Kostenmiete: EK-Verzinsung 1.5%, Betriebskosten: 3.25%, Landwert: CHF 1 000)
Machbarkeisstudie 'Weissenrain', Uetikon am See

Variante 1  (Baukosten 12.2 Mio)
Kapitalkosten

m2 CHF/m2 Total CHF Verzinsung CHF/Jahr

Land 3673 1000 3’673’000CHF        
Baukosten 12’200’000CHF     

15’873’000CHF     1.50% 238’095.00CHF          

Betriebstkosten

Total Faktor GVZ-Summe Verzinsung CHF/Jahr

Baukosten 12’200’000CHF     0.85 10’370’000CHF     3.25% 337’025.00CHF          

Totalkosten pro Jahr 575’120.00CHF    

Variante 2  (Baukosten 9.0 Mio)
Kapitalkosten

m2 CHF/m2 Total CHF Verzinsung CHF/Jahr

Land 3673 1000 3’673’000CHF        
Baukosten 9’000’000CHF        

12’673’000CHF     1.50% 190’095.00CHF          

Betriebstkosten

Total Faktor GVZ-Summe Verzinsung CHF/Jahr

Baukosten 9’000’000CHF        0.85 7’650’000CHF        3.25% 248’625.00CHF          

Totalkosten pro Jahr 438’720.00CHF    



M
ie

tz
in

s-
Ka

lk
ul

at
io

n 
 (K

os
te

nm
ie

te
: B

au
ko

st
en

 C
H

F 
9.

0 
M

io
, E

K
-V

er
zi

ns
un

g 
1.

5%
, B

et
ri

eb
sk

os
te

n:
 3

.2
5%

, L
an

dw
er

t: 
C

H
F 

1 
00

0)
25

.1
0.

20
23

/B
ee

M
ac

hb
ar

ke
iss

tu
di

e 
'W

ei
ss

en
ra

in
', 

Ue
tik

on
 a

m
 S

ee
42

14
72

TO
TA

L:
44

0’
93

4
CH

F 
   

   
  

44
’1
60

CH
F 

   
   

48
5’
09

4
CH

F 
   

   
36

’7
45

CH
F 

   
   

40
’4
25

CH
F 

   
   

Nr
.

Zä
hl

er
Ge

bä
ud

e
Ge

sc
ho

ss
O

bj
ek

t-T
yp

Fl
äc

he
 B

as
is 

m
2-

Pr
ei

s 
Ge

sc
ho

ss
Au

sr
ich

tu
ng

Au
fw

er
tu

ng
Re

du
kt

io
n

Fa
kt

or
 

Ko
st

en
m

ie
te

To
ta

l
 E

ffe
kt

iv
er

 
m

2-
Pr

ei
s 

Ne
tt

o-
M

Z 
Ja

hr
HK

/B
K 

Ja
hr

Br
ut

to
-M

Z 
Ja

hr
Ne

tt
o-

M
Z 

M
on

at
Br

ut
to

-M
Z 

M
on

at

1
1

A
EG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

0.
90

1.
20

0.
45

0.
89

27
5

CH
F 

   
   

  
22

’0
10

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

24
’4
10

CH
F 

   
   

  
1’
83

4
CH

F 
   

   
  

2’
03

4
CH

F 
   

   
  

2
1

A
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

1.
20

0.
45

0.
91

29
2

CH
F 

   
   

  
16

’3
52

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

18
’0
32

CH
F 

   
   

  
1’
36

3
CH

F 
   

   
  

1’
50

3
CH

F 
   

   
  

3
1

A
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

1.
20

0.
45

0.
91

29
2

CH
F 

   
   

  
16

’3
52

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

18
’0
32

CH
F 

   
   

  
1’
36

3
CH

F 
   

   
  

1’
50

3
CH

F 
   

   
  

4
1

A
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

1.
20

0.
45

0.
91

29
2

CH
F 

   
   

  
16

’3
52

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

18
’0
32

CH
F 

   
   

  
1’
36

3
CH

F 
   

   
  

1’
50

3
CH

F 
   

   
  

5
1

A
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

0.
95

1.
20

0.
45

0.
89

27
5

CH
F 

   
   

  
22

’0
10

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

24
’4
10

CH
F 

   
   

  
1’
83

4
CH

F 
   

   
  

2’
03

4
CH

F 
   

   
  

6
1

A
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

1.
20

0.
45

0.
90

28
8

CH
F 

   
   

  
16

’1
28

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

17
’8
08

CH
F 

   
   

  
1’
34

4
CH

F 
   

   
  

1’
48

4
CH

F 
   

   
  

7
1

A
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

1.
20

0.
45

0.
90

28
8

CH
F 

   
   

  
16

’1
28

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

17
’8
08

CH
F 

   
   

  
1’
34

4
CH

F 
   

   
  

1’
48

4
CH

F 
   

   
  

8
1

A
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

1.
20

0.
45

0.
90

27
9

CH
F 

   
   

  
22

’3
20

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

24
’7
20

CH
F 

   
   

  
1’
86

0
CH

F 
   

   
  

2’
06

0
CH

F 
   

   
  

9
1

A
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

20
1.

20
1.

20
0.

45
1.

01
30

4
CH

F 
   

   
  

32
’8
05

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

36
’0
45

CH
F 

   
   

  
2’
73

4
CH

F 
   

   
  

3’
00

4
CH

F 
   

   
  

10
1

A
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

20
1.

20
1.

20
0.

45
1.

01
30

4
CH

F 
   

   
  

32
’8
05

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

36
’0
45

CH
F 

   
   

  
2’
73

4
CH

F 
   

   
  

3’
00

4
CH

F 
   

   
  

11
1

B
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

0.
45

0.
81

26
0

CH
F 

   
   

  
14

’5
60

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

16
’2
40

CH
F 

   
   

  
1’
21

3
CH

F 
   

   
  

1’
35

3
CH

F 
   

   
  

12
1

B
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

0.
45

0.
81

26
0

CH
F 

   
   

  
14

’5
60

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

16
’2
40

CH
F 

   
   

  
1’
21

3
CH

F 
   

   
  

1’
35

3
CH

F 
   

   
  

13
1

B
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

0.
45

0.
81

26
0

CH
F 

   
   

  
14

’5
60

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

16
’2
40

CH
F 

   
   

  
1’
21

3
CH

F 
   

   
  

1’
35

3
CH

F 
   

   
  

14
1

B
EG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

0.
45

0.
81

25
2

CH
F 

   
   

  
20

’1
50

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

22
’5
50

CH
F 

   
   

  
1’
67

9
CH

F 
   

   
  

1’
87

9
CH

F 
   

   
  

15
1

B
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

0.
45

0.
80

24
8

CH
F 

   
   

  
19

’8
40

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

22
’2
40

CH
F 

   
   

  
1’
65

3
CH

F 
   

   
  

1’
85

3
CH

F 
   

   
  

16
1

B
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

0.
45

0.
80

25
6

CH
F 

   
   

  
14

’3
36

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

16
’0
16

CH
F 

   
   

  
1’
19

5
CH

F 
   

   
  

1’
33

5
CH

F 
   

   
  

17
1

B
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

0.
45

0.
80

25
6

CH
F 

   
   

  
14

’3
36

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

16
’0
16

CH
F 

   
   

  
1’
19

5
CH

F 
   

   
  

1’
33

5
CH

F 
   

   
  

18
1

B
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

0.
45

0.
80

24
8

CH
F 

   
   

  
19

’8
40

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

22
’2
40

CH
F 

   
   

  
1’
65

3
CH

F 
   

   
  

1’
85

3
CH

F 
   

   
  

19
1

B
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

10
1.

10
0.

80
0.

45
0.

86
25

9
CH

F 
   

   
  

27
’9
45

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

31
’1
85

CH
F 

   
   

  
2’
32

9
CH

F 
   

   
  

2’
59

9
CH

F 
   

   
  

20
1

B
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

10
1.

10
0.

80
0.

45
0.

86
25

9
CH

F 
   

   
  

27
’9
45

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

31
’1
85

CH
F 

   
   

  
2’
32

9
CH

F 
   

   
  

2’
59

9
CH

F 
   

   
  

21
1

TG
UG

Ei
ns

te
llp

la
tz

-
-

-
-

-
-

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
22

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
23

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
24

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
25

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
26

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
27

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
28

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
29

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
30

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
31

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
32

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
33

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
34

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
35

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
36

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
37

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
38

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
39

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
40

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
41

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  
42

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
15

0
CH

F 
   

   
   

  

Be
w

er
tu

ng
sf

ak
to

re
n

M
ie

tz
in

s-
Ka

lk
ul

at
io

n 
 (K

os
te

nm
ie

te
: B

au
ko

st
en

 C
H

F 
12

.2
 M

io
, E

K
-V

er
zi

ns
un

g 
1.

5%
, B

et
rie

bs
ko

st
en

: 3
.2

5%
, L

an
dw

er
t:

 C
H

F 
1 

00
0)

M
ac

hb
ar

ke
iss

tu
di

e 
'W

ei
ss

en
ra

in
', 

Ue
tik

on
 a

m
 S

ee
42

14
72

TO
TA

L:
57

8’
21

4
CH

F 
   

   
  

44
’1
60

CH
F 

   
   

62
2’
37

4
CH

F 
   

   
48

’1
85

CH
F 

   
   

Nr
.

Zä
hl

er
Ge

bä
ud

e
Ge

sc
ho

ss
O

bj
ek

t-T
yp

Fl
äc

he
 B

as
is 

m
2-

Pr
ei

s 
Ge

sc
ho

ss
Au

sr
ich

tu
ng

Au
fw

er
tu

ng
Re

du
kt

io
n

Fa
kt

or
 

Ko
st

en
m

ie
te

To
ta

l
 E

ffe
kt

iv
er

 
m

2-
Pr

ei
s 

Ne
tt

o-
M

Z 
Ja

hr
HK

/B
K 

Ja
hr

Br
ut

to
-M

Z 
Ja

hr
Ne

tt
o-

M
Z 

M
on

at

1
1

A
EG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

0.
90

1.
20

1.
65

1.
19

36
8

CH
F 

   
   

  
29

’4
50

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

31
’8
50

CH
F 

   
   

  
2’
45

4
CH

F 
   

   
  

2
1

A
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

1.
20

1.
65

1.
21

38
8

CH
F 

   
   

  
21

’7
28

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

23
’4
08

CH
F 

   
   

  
1’
81

1
CH

F 
   

   
  

3
1

A
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

1.
20

1.
65

1.
21

38
8

CH
F 

   
   

  
21

’7
28

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

23
’4
08

CH
F 

   
   

  
1’
81

1
CH

F 
   

   
  

4
1

A
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

1.
20

1.
65

1.
21

38
8

CH
F 

   
   

  
21

’7
28

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

23
’4
08

CH
F 

   
   

  
1’
81

1
CH

F 
   

   
  

5
1

A
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

0.
95

1.
20

1.
65

1.
19

36
8

CH
F 

   
   

  
29

’4
50

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

31
’8
50

CH
F 

   
   

  
2’
45

4
CH

F 
   

   
  

6
1

A
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

1.
20

1.
65

1.
20

38
4

CH
F 

   
   

  
21

’5
04

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

23
’1
84

CH
F 

   
   

  
1’
79

2
CH

F 
   

   
  

7
1

A
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

1.
20

1.
65

1.
20

38
4

CH
F 

   
   

  
21

’5
04

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

23
’1
84

CH
F 

   
   

  
1’
79

2
CH

F 
   

   
  

8
1

A
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

1.
20

1.
65

1.
20

37
2

CH
F 

   
   

  
29

’7
60

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

32
’1
60

CH
F 

   
   

  
2’
48

0
CH

F 
   

   
  

9
1

A
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

20
1.

20
1.

20
1.

65
1.

31
39

4
CH

F 
   

   
  

42
’5
25

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

45
’7
65

CH
F 

   
   

  
3’
54

4
CH

F 
   

   
  

10
1

A
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

20
1.

20
1.

20
1.

65
1.

31
39

4
CH

F 
   

   
  

42
’5
25

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

45
’7
65

CH
F 

   
   

  
3’
54

4
CH

F 
   

   
  

11
1

B
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

1.
65

1.
11

35
6

CH
F 

   
   

  
19

’9
36

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

21
’6
16

CH
F 

   
   

  
1’
66

1
CH

F 
   

   
  

12
1

B
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

1.
65

1.
11

35
6

CH
F 

   
   

  
19

’9
36

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

21
’6
16

CH
F 

   
   

  
1’
66

1
CH

F 
   

   
  

13
1

B
EG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

1.
65

1.
11

35
6

CH
F 

   
   

  
19

’9
36

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

21
’6
16

CH
F 

   
   

  
1’
66

1
CH

F 
   

   
  

14
1

B
EG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

1.
00

1.
00

0.
80

1.
65

1.
11

34
5

CH
F 

   
   

  
27

’5
90

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

29
’9
90

CH
F 

   
   

  
2’
29

9
CH

F 
   

   
  

15
1

B
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

1.
65

1.
10

34
1

CH
F 

   
   

  
27

’2
80

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

29
’6
80

CH
F 

   
   

  
2’
27

3
CH

F 
   

   
  

16
1

B
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

1.
65

1.
10

35
2

CH
F 

   
   

  
19

’7
12

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

21
’3
92

CH
F 

   
   

  
1’
64

3
CH

F 
   

   
  

17
1

B
OG

2.
5-

Zi
56

32
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

1.
65

1.
10

35
2

CH
F 

   
   

  
19

’7
12

CH
F 

   
   

   
 

1’
68

0
CH

F 
   

   
  

21
’3
92

CH
F 

   
   

  
1’
64

3
CH

F 
   

   
  

18
1

B
OG

3.
5-

Zi
80

31
0

CH
F 

   
   

   
 

0.
95

1.
00

0.
80

1.
65

1.
10

34
1

CH
F 

   
   

  
27

’2
80

CH
F 

   
   

   
 

2’
40

0
CH

F 
   

   
  

29
’6
80

CH
F 

   
   

  
2’
27

3
CH

F 
   

   
  

19
1

B
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

10
1.

10
0.

80
1.

65
1.

16
34

9
CH

F 
   

   
  

37
’6
65

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

40
’9
05

CH
F 

   
   

  
3’
13

9
CH

F 
   

   
  

20
1

B
DG

4.
5-

Zi
10

8
30

0
CH

F 
   

   
   

 
1.

10
1.

10
0.

80
1.

65
1.

16
34

9
CH

F 
   

   
  

37
’6
65

CH
F 

   
   

   
 

3’
24

0
CH

F 
   

   
  

40
’9
05

CH
F 

   
   

  
3’
13

9
CH

F 
   

   
  

21
1

TG
UG

Ei
ns

te
llp

la
tz

-
-

-
-

-
-

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
22

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
23

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
24

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
25

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
26

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
27

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
28

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
29

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
30

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
31

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
32

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
33

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
34

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
35

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
36

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
37

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
38

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
39

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
40

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
41

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  
42

1
TG

UG
Ei

ns
te

llp
la

tz
-

-
-

-
-

-
-

1’
80

0
CH

F 
   

   
   

   
 

-
1’
80

0
CH

F 
   

   
   

 
15

0
CH

F 
   

   
   

  

Be
w

er
tu

ng
sf

ak
to

re
n



Berechnungen Kostenmiete (Kostenmiete: EK-Verzinsung 1.75%, Betriebskosten: 3.25%, Landwert: CHF 1 000) 25.10.2023/Bee

Machbarkeisstudie 'Weissenrain', Uetikon am See

Variante 1  (Baukosten 12.2 Mio)
Kapitalkosten

m2 CHF/m2 Total CHF Verzinsung CHF/Jahr

Land 3673 1000 3’673’000CHF        
Baukosten 12’200’000CHF      

15’873’000CHF      1.75% 277’777.50CHF          

Betriebstkosten

Total Faktor GVZ-Summe Verzinsung CHF/Jahr

Baukosten 12’200’000CHF      0.85 10’370’000CHF      3.25% 337’025.00CHF          

Totalkosten pro Jahr 614’802.50CHF    

Variante 2  (Baukosten 9.0 Mio)
Kapitalkosten

m2 CHF/m2 Total CHF Verzinsung CHF/Jahr

Land 3673 1000 3’673’000CHF        
Baukosten 9’000’000CHF        

12’673’000CHF      1.75% 221’777.50CHF          

Betriebstkosten

Total Faktor GVZ-Summe Verzinsung CHF/Jahr

Baukosten 9’000’000CHF        0.85 7’650’000CHF        3.25% 248’625.00CHF          

Totalkosten pro Jahr 470’402.50CHF    
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