Machbarkeitsstudie Weissenrain

Weissenrainstrasse 20
Kleindorfstrasse 2
Felseneggstrasse 3
8707, Uetikon am See
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Die neue Bebauung des Projektperimeters soll innerhalb der geltenden Regelbauweise gemass der
Bau- und Zonennordnung (BZO) geplant werden. Die Grundstiicke befinden sich allesamt in der
Wohnzone (W/1.7). mit einer Tiefgaragen-Lésung kénnte die Baumassenziffer, gemass Art. Abs. 2
BZ0, auf 1.9 m3/m? erhéht werden. Mit einer anrechenbare Landflache von Total 3'673 m? zeigt
sich folgendes Bild:

— Massgebliche Grundflache: 3'673 m?
- Baumassenziffer Hauptgebaude: 1.9 m¥m?
- Zulassige Baumasse 6'979 m®
- Baumassenziffer Beso Gebaude: 0.2 m3/m?
- Zulassige Baumasse: 735 m3

Bei einer baulichen Raumhohe von 3.3 Meter und einer durchschnittlichen Wohnungsgrésse von
100m?2 (Analog Uberbauung Scheug) ergeben sich rund 21 Wohneinheiten.

Baugesetze W/1.7

Sofern nicht die Sonderbauvorschriften gemass Art. 42 Abs. 1 beansprucht werden, gelten in de
Wohnzonen folgenden Grundmasse:

— Regelfall 1.7
Gemass Art. 14 Abs. 2: 1.9
- Regelfall: 0.4
Gemass Art. 14 Abs. 2 0.2
— Gebaudehohe (max.) 75m
- Firsthéhe (max.) 7.0m
- Kleiner Grundabstand (min.) 4.0m
- Grosser Grundabstand (min.) 8.0m
- Gebaudelange (max.) 30.0 m
Der grosse Grundabstand gilt fur die am meisten gegen Stden gerichtete Gebaudeseite. Ba u gesetze

Der kleine Grundabstand gilt fur die Ubrigen Gebaudeseiten.
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16 Wohneinheiten je 1 PP:
4 Wohneinheiten je 1.5 PP: 6 PP
Total: 22 PP
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Parking—Nebenrdume-Keller-Technik
Haus A Haus B
Wohnungsspiegel Baumasse
2.5 Zimmer Stk. 10 Massgebliche Grundflache: 3'673 m?
3.5 Zimmer Stk. 6 Baumassenziffer: 1.9 m3/m?
4.5 Zimmer Stk. 4 Zulassige Baumasse: 6'979 m®
Total Stk. 20 Ausgenutzte Baumasse: 6'700 m®

Wohnungspiegel
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GROBKOSTENSCHATZUNG NACH VOLUMEN (SIA 416) +/-20%
Machbarkeitsstudie Uetikon am See
Grundlage:
Studie Oktober 2023
BKP 1 - Vorbereitungsarbeiten 800°000
Vorbereitungsarbeiten 800°000
BKP 2 - Neubau 8’575°012
Flache Hohe pl m3 Fr./m3 Fr.
Untergeschoss 678 3.3 2244 500 1°122°090
Tiefgarage 774 3.3 2’562 500 1°281°020
Erdgeschoss GF 746 2.9 2’162 950 2°054'100
Erdgeschoss AGF 95 51 500 25’364
Obergeschoss GF 750 2.9 2175 950 2°065'809
Obergeschoss AGF 90 48 500 23814
Dachgeschoss GF 557 3.4 1’895 950 1°800°014
Dachgeschoss AGF 283 239 850 202’800
BKP 4 - Umgebungsarbeiten 708°000
Flache (UF) Fr./m2
Umgebungsarbeiten 2833 250 708’000
BKP 5 - Baunebenkosten 706’000
Bewilligungen, Vervielféltigungen (+7% von BKP 1, 2, 4) 706’000
Unvorhergesehenes 539’000
Reserven (+5% von BKP 1, 2, 4, 5) 539°000
TOTAL (exkl. MWST) 11°328°012
TOTAL (inkl. MWST) 7.70% 12’200°000

Grobkostenschatzung
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Berechnungen Kostenmiete (Kostenmiete: EK-Verzinsung 1.5%, Betriebskosten: 3.25%, Landwert: CHF
Machbarkeisstudie 'Weissenrain', Uetikon am See

Variante 1 (Baukosten 12.2 Mio)

Kapitalkosten
m2 CHF/m2 Total CHF Verzinsung CHF/Jahr
Land 3673 1000 CHF 3'673’000
Baukosten CHF 127200°000
CHF 15’873'000 1.50% CHF 238’095.00
Betriebstkosten
Total Faktor GVZ-Summe Verzinsung CHF/Jahr
Baukosten  CHF 12'200°000 0.85 CHF 10°370'000 3.25% CHF 337°025.00
Totalkosten pro Jahr CHF 575’120.00
Variante 2 (Baukosten 9.0 Mio)
Kapitalkosten
m2 CHF/m2 Total CHF Verzinsung CHF/Jahr
Land 3673 1000 CHF 3'673’000
Baukosten CHF  9°000'000
CHF 12’673'000 1.50% CHF 190’°095.00
Betriebstkosten
Total Faktor GVZ-Summe Verzinsung CHF/Jahr
Baukosten  CHF 9’000’000 0.85 CHF 7’'650’000 3.25% CHF 248'625.00

Totalkosten pro Jahr

CHF 438’720.00

Kostenmiete Berechnung 1.5%
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Berechnungen Kostenmiete (Kostenmiete: EK-Verzinsung 1.75%, Betriebskosten: 3.25%, Landwert: CHF 1 000)

Machbarkeisstudie 'Weissenrain', Uetikon am See

Variante 1 (Baukosten 12.2 Mio)

Kapitalkosten

m2
Land 3673
Baukosten

Betriebstkosten

Total
Baukosten  CHF 12°200°000

Totalkosten pro Jahr

Variante 2 (Baukosten 9.0 Mio)

Kapitalkosten

m2

Land 3673
Baukosten

Betriebstkosten

Total
Baukosten  CHF 9’000°000

Totalkosten pro Jahr

CHF/m2 Total CHF
1000 CHF 3'673’000
CHF 12200000
CHF 15’873°000

Faktor GVZ-Summe
0.85 CHF 10'370'000

CHF/m2 Total CHF
1000 CHF 3’673’000
CHF 9’000’000
CHF 12’673’000

Faktor GVZ-Summe
0.85 CHF 7'650°000

Verzinsung

1.75%

Verzinsung
3.25%

Verzinsung

1.75%

Verzinsung

3.25%

CHF/Jahr

CHF 277°777.50

CHF/Jahr
CHF 337°025.00

CHF 614’802.50

CHF/Jahr

CHF 221'777.50

CHF/Jahr
CHF 248’625.00

CHF 470'402.50

Kostenmiete Berechnung 1.75%
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