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Teilrevision kommunale Richtplanung
«Umsetzung Masterplan Chance Uetikon» -
Genehmigung

Uetikon am See

Richtplankarte Siedlung und Landschaft Mst. 1:5°000 vom 13. September 2021
Richtplankarte Verkehr Mst. 1:5°000 vom 13. September 2021
- Richtplankarte Offentliche Bauten und Anlagen Mst. 1:5°000 vom 13. September 2021

- Richtplantext (Auszug) vom 13. September 2021
- Enéuterungsbericht nach Art. 47 RPV vom 13. September 2021
- Bericht zur Mitwirkung vom 3. Dezember 2020

Sachverhalt

Im friihen 19. Jahrhundert entwickelte sich am Seeufer von Uetikon am See eine interna-
tional tatige Chemiefabrikanlage. Bis 1917 erfolgte eine rasante bauliche Entwicklung des
Areals, wobei die Bauten grosstenteils auf vom Kanton konzessionierten Aufschiittungen
realisiert wurden. Mit dieser Entwicklung ist direkt am Seeufer ein Gebaudeensemble mit
grossen Hallenbauten und Hochkaminen entstanden, welches das Ortsbild von Uetikon
am See stark prégt. Nach dem kontinuierlichen Riickgang der industriellen Produktion
wurde die Chemiefabrikaniage stillgelegt. Als Folge davon wurde das Areal je zur Hélfte
dem Kanton Zirich und der Gemeinde Uetikon am See verkauft. Daraufhin haben die Ge-
meinde und der Kanton als Grundstlickeigentiimerinnen gemeinsam eine Vorstellung fiir
die Entwicklung des ehemaligen Industrieareals ausgearbeitet, geméass welcher ein viel-
faltig durchmischtes, lebendiges Quartier am See entstehen soll. Neben den vorgesehe-
nen Wohn- und Gewerbenutzungen sollen auf dem Areal eine Kantonsschule mit 1500
Schillerinnen und Schilern und eine Berufsfachschule fiir 500 Lernende erstellt werden.
Zudem soll ein &ffentlich zugénglicher Seeuferpark entstehen, mit welchem die Bevélke-
rung einen durchgehenden Seezugang erhalt. Um die Entwicklungspotenziale und magli-
chen Losungsansétze flr das Areal umfassend auszuloten, wurde ein stadtebaulicher
Studienauftrag durchgefiihrt. Die zentralen Inhalte dieses Studienauftrags wurden im
Masterplan «Chance Uetikon» zusammengefasst. Gestiitzt auf den Masterplan wurde ein
vertiefendes Richtkonzept erarbsitet, welches als Grundlage fiir die nachgelagerten Ge-
staltungspléne dient. Zur Umsetzung des Masterplans und des Richtkonzepts «Chance
Uetikon» ist die kommunale Richtplanung anzupassen. Zudem erfolgt eine Anderung der
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Bau- und Zonenordnung und es werden Gestaltungsplane ausgearbeitet (separate Verfi-
gungen).

Die Gemeindeversammlung Uetikon am See setzte mit Beschluss vom 13. September
2021 eine Teilrevision der kommunalen Richtplanung fest. Gegen diesen Beschluss wur-
den geméss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 25. Oktober 2021 keine
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 25. November 2021 ersucht die Gemeinde
Uetikon am See um Genehmigung der Vorlage.

Gleichzeitig mit der vorliegenden Teilrevision der kommunalen Richtplanung wurde eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung sowie der 6ffentliche Gestaltungsplan
«Lebendiges Quartier am See» von der Gemeindeversammiung festgesetzt. Diese drei
Vorlagen wurden gleichzeitig zur Genehmigung eingereicht.

Erwigungen
A. Formelie Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Mit vorliegender Teilrevision des kommunalen Richtplans wird sichergestellt, dass die
richtplanerische Grundlage fir die Umsetzung des Masterplans und des Richtkonzepts
«Chance Uetikon» geschaffen wird.

Im Siedlungs- und Landschaftsplan wird das Arbeitsgebiet reduziert und teilweise einem
Mischgebiet mit hoher Dichte bzw. entlang des Sees einem Erholungsgebiet zugeteilt. Mit
dem Mischgebiet wird sichergestellt, dass entsprechend der libergeordneten Vorgaben im
Gebiet «Chance Uetikon» keine reine Wohnnutzung erfolgt, sondem die bestehende
Siedlungsstruktur durch eine Mischnutzung erhalten wird.

Die Uberlagernde Festlegung «Gebiet mit besonderen offentlichen Interessen» wird értlich
angepasst und inhaltlich neu definiert, wobei die Ziele des Masterplans «Chance
Uetikon» und des Arbeitsgebiets Rotholz zu beachten sind. Zudem werden die 6stlichen
Randbereiche des Gebiets «Chance Uetikon» dem Ortsbildschutzgebiet zugewiesen
(ISOS, Einzelobjekte) und markante Einzelbdume am See bezeichnet.

Im kommunalen Verkehrsplan werden insbesondere mit zwei geplanten Uberfiihrungen
die Fussgéngerverbindungen zum See und zum Bahnhof verbessert. Zudem werden eine
6ffentliche Veloparkierungsanlage und eine neue Bushaltestelle im Gebiet «Chance
Uetikon» bezeichnet.

Im Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen werden unter anderem der «Dlngerbau» im
Gebiet «Chance Uetikon» als Kultur- und Freizeitzentrum bezeichnet und die Parkan-
lage/Spielplatz bei der Schiffldnde in den neuen Seeuferpark verschoben.
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Das Erholungsgebiet am See umreisst die Ausdehnung des angestrebten Seeuferparks.

Ergebnis der Den mit Vorprifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 25. September 2020 gesteliten
Genehmigungsprifung  Auflagen und Empfehlungen wurde vollumfanglich entsprochen.

Mit den Festlegungen im Siedlungs- und Landschaftsplan, im Verkehrsplan sowie im Plan
far 6ffentliche Bauten und Anlagen werden die Gbergeordneten Richtplanvorgaben auf
kommunaler Stufe verankert sowie mit den Planungszielen der Gemeinde prazisiert und

erganzt.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Recht- und Zweckmassigkeit ihrer
Festlegungen kann spéter bei der Nutzungsplanung im Rechtsmittelverfahren angefoch-
ten werden (§ 19 Abs. 2 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid
von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu verédffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I Die Teilrevision der kommunalen Richtplanung «Umsetzung Masterplan Chance
Uetikon», welche die Gemeindeversammlung Uetikon am See mit Beschluss vom
13. September 2021 festgesetzt hat, wird genehmigt.

ll. Die Gemeinde Uetikon am See wird eingeladen

- Dispositiv | zu verdffentlichen
- diese Verfliigung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen

.  Mitteilung an

- Gemeinde Uetikon am See (unter Beilage von drei Dossiers)
- Verwaltungsgericht (unter Beilage .von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir Raumentwickiung (unter Beilage von zwei Dossiers)

VERSENDET AM 1. MRL. 2022
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