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Gestlitzt auf § 84 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)! wird der Kantonale Ge-
staltungsplan ,Kantonsschule am See» festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt gestiitzt auf
den kantonalen Richtplan? und den Masterplan «Chance Uetikon»2.

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

1

Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Kan-
tonsschule und ergadnzende, primar bildungsorientierte Nutzungen am See mit einem
offentlich zugénglichen Seeuferpark und einem durchgehenden Zirichseeweg abge-
stimmt auf das Gesamtareal.

Der Gestaltungsplan sichert eine gute stadtebauliche, architektonische und freirdumli-
che Gestaltung im wertvollen Industrieensemble mit einer hohen Aufenthalts- und Be-
gegnungsqualitat sowie eine zweckmassige Erschliessung.

Mit dem Seeuferpark sichert er ein Erholungsgebiet von kommunaler und regionaler
Bedeutung, das vielseitige Nutzungen und eine 6kologisch wertvolle Nahumgebung er-
maglicht.

Der Gestaltungsplan leistet Uber energieeffiziente Bauten und die Forderung erneuer-
barer Energien einen Beitrag an den Klimaschutz.

Art. 2 Bestandteile und Perimeter

1

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden rechtsverbindlichen Bestandteilen:

— Vorschriften;
— Situationsplan 1:1'000 / Schnitte 1:500;
— Ho6henlinienplan 1:1'000.

1Vom 7. September 1975, LS 700.1.

2 Stand 25. Oktober 2021, Vorlagen Nrn. 5401 und 5597a, Pt. 6.3 6ffentliche Bauten und Anlagen — Bildung und Forschung

3Vom Regierungsrat des Kantons Ziirich zustimmend zur Kenntnis genommen am 24. April 2019
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2 Den Gestaltungsplan erganzen folgende, orientierende Bestandteile:

— Freiraumkonzept vom 12. Oktober 2020;
— Richtkonzept vom 7. Mai 2020.

3 Der Gestaltungsplan gilt fir den im Situationsplan bezeichneten Perimeter.

Art. 3 Geltendes Recht

1 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und Zo-
nenordnung der Gemeinde Uetikon (BZO) im Perimeter keine Anwendung.

2 Fur den Gestaltungsplan gelten die Baubegriffe geméass PBG samt zugehoriger Ver-
ordnungen in der Fassung ab 1. Marz 2017, soweit nichts Abweichendes definiert ist.

3 Die Wirkung der im Situationsplan mit «Suspendierung Baulinie» bezeichneten Bauli-
nien ist wahrend der Geltungsdauer des Gestaltungsplans suspendiert.

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4 Nutzweise
1 Im Teilgebiet C sind folgende Nutzungen zulassig:

Schulungs- und Bildungsnutzung;

massig storende Gewerbenutzung mit Bezug zu schulischen Nutzungen;

Handels- und Dienstleistungsnutzung mit Bezug zu schulischen Nutzungen;
Kulturnutzung mit Bezug zu schulischen Nutzungen;

Gewerbenutzung, Handels- und Dienstleistungsnutzung und Kulturnutzung ohne Be-
zug zu schulischen Nutzungen in Baubereich Clwest.

® 20T
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Im Teilgebiet Dos; sind folgende Nutzungen zulassig:

a. Freizeit- und Erholungsnutzung;
b. Kulturnutzung;
c. Gastronomienutzung.

Publikumsorientierte Nutzung im Erdgeschoss

In Erdgeschossen von Gebauden in den im Situationsplan mit «Publikumsorientierte
Nutzung im Erdgeschoss» bezeichneten Bereichen sind entlang von mindestens zwei
Drittel der Fassadenldnge nur publikumsorientierte Nutzungen zulassig. Die publi-
kumsorientierten Nutzungen leisten einen Beitrag zur Belebung des Quartiers und des
Seeuferparks.

Art. 6 Abstande

Art. 7

1

Unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse
durfen die Grenz-, Gebaude-, Strassen- und Wegabstande innerhalb des Perimeters
unterschritten werden.

Es kommen keine Mehrhdhen- und Mehrlangenzuschlage zur Anwendung.

Baubereiche

1

Die Gebaude sind innerhalb der im Situationsplan angegebenen Baubereiche anzu-
ordnen.

Folgende Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen dirfen, vorbehéltlich der Pflichtbauli-
nien, Uber die Baubereiche in Teilgebiet C hinausragen, sofern die Bestimmungen
zum Gewasserraum sowie die Verkehrssicherheit und die Sicherheit des Strassenkor-
pers der Route Nr. 17 (Staatstrasse) nicht beeintrachtigt ist:

Vordacher sowie einzelne oberirdische Vorspriinge wie Erker, Balkone, auskragende
Gebaudeecken und dergleichen. Diese Vorspringe und Vordacher dirfen héchstens
1,5 m Uber die Baubereiche hinausragen;

Dachvorspriinge und technische Anlagen wie Kamine, Abluftrohre, Fassadenreini-
gungsanlagen und dergleichen;

Verbindungen der Geb&aude zwischen den Baubereichen C3 und C4 in den Oberge-
schossen.
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Art. 9
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Folgende Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen dirfen tber die Baubereiche hinaus-
ragen oder auch ausserhalb der Baubereiche errichtet werden, sofern die Bestimmun-
gen zum Gewasserraum sowie die Verkehrssicherheit und die Sicherheit des Stras-
senkorpers der Route Nr. 17 (Staatstrasse) nicht beeintrachtigt ist:

Anlagen zur Retention von Regenwasser, Strassenabwasserbehandlungsanlagen,
Anlagen zur Entsorgung sowie unterirdische Anlagen zur Gewinnung von erneuerba-
rer Energie;

Brunnen, Kunstobjekte und dergleichen;

Anlieferung, Notzufahrten und Stellflachen;

. Erschliessungsbauwerke und -anlagen fur Fuss- und Veloverkehr einschliesslich Ent-

fluchtungsanlagen, Stlitzmauern und dergleichen;
Abstellplatze fur Velos mit notwendiger Infrastruktur;
in den Teilgebieten C und Dos: €ine Passerelle;

. in Teilgebiet C Aufgéange und technische Be- und Entliftungsanlagen der unterirdi-

schen Parkierungsanlagen;

. in Teilgebiet C oberirdische Parkplatze fir Besucherinnen und Besucher, Kundinnen

und Kunden, Taxis und der notwendigen Zu- und Wegfahrten;
im Teilgebiet Dost mit den zuléssigen Nutzweisen gemass Art. 4 Abs. 2 verbundene
Mdoblierung.

Untergeschosse, unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

1

Untergeschosse, unterirdische Bauten und Unterniveaubauten sind innerhalb der
Baubereiche zulassig.

Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten dirfen im Teilgebiet C ausserhalb der
Baubereiche errichtet werden, sofern sie:

a. unterhalb des gestalteten Terrains liegen;
b. die Verkehrssicherheit und die Sicherheit des Strassenkérpers der Route Nr. 17

(Staatsstrasse) nicht beeintrachtigen;

c. bei tangierten schutzwirdigen Bauten gemass Art. 17 die Vertraglichkeit mit den

Schutzzielen gewahrleistet und dies im Baugesuch nachgewiesen ist.

Pflichtbaulinien

1 Die Pflichtbaulinien sind mindestens auf zwei Drittel der Lange zu bebauen.

2 Entlang der Pflichtbaulinie ist eine minimale Fassadenhohe von 12 m einzuhalten.
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Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14
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Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gelten die Héhen geméass Hoéhenlinienplan.

Gelandeveranderungen

1 Gelandeveranderungen fur Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange, Ein- und Aus-
fahrten zu Sammelgaragen sind zulassig.

2 |m Ubrigen sind nur geringfiigige Gelandeveranderungen zuldssig. Zwecks Einord-
nung in die bauliche und landschaftliche Umgebung und insbesondere zur Sicherstel-
lung eines harmonischen Gelandeverlaufs konnen weitergehende Gelandeverande-
rungen bewilligt werden. Bei Entsiegelungen ist Art. 3 der Altlasten - Verordnung
(AltlV) # einzuhalten.

3 Im Teilgebiet Dost sind weitergehende Gelandeveranderungen zur Gestaltung eines
gualitatsvollen Seeuferparks zulassig.

Hohenkoten

Die maximal zulassigen Gesamththen werden im Situationsplan zum jeweiligen Bau-
bereich als maximale Hoéhenkoten festgelegt.

Geschosszahl

Die Zahl der anrechenbaren Geschosse ist frei.

Dachgestaltung

1 Der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich von Flachdachern ist mit einer
wasserspeichernden, geniigend starken Vegetationsschicht 6kologisch wertvoll zu be-
grinen. Die Pflicht, 6kologisch wertvoll zu begriinen, besteht, soweit dies technisch
und betrieblich moglich ist.

2 Bei den im Situationsplan bezeichneten «schutzwiirdigen Bauten» sind Solaranlagen
nur zulassig, sofern sie mit den Schutzzielen vereinbar sind.

4Vom 26. August 1998; SR 814.680
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Art. 15 Technisch bedingte Dachaufbauten

Uber die maximal zulassigen Hohenkoten gemass Situationsplan hinaus sind tech-
nisch bedingte Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre, Liftungsaufbauten, Frischluftfas-
sungen, Sende- und Empfangsanlagen, Oberlichter, Absturzsicherungen, Liftaufbau-
ten, Treppenhauszugénge sowie Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie und
dergleichen zul&ssig.

Art. 16 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat dem Vogelschutz Rechnung zu tragen.

Art. 17 Schutzwiirdige Bauten

Die im Situationsplan bezeichneten «schutzwirdigen Bauten» mit den Vers.-Nrn. 415
(Maschinengebdude mit Hochkamin und bestehender Passerelle), 423 (Transformato-
rengebaude) und 435 (Kammerofengebaude) durfen nur unter Einhaltung ihrer Schutz-
Ziele verandert werden.

Art. 18 Gebaude im Baubereich C3

Ein Neubau im Baubereich C3 hat sich beziiglich Bautiefe und Traufhéhe am Bestand
zu orientieren und einen mehrheitlich muralen Ausdruck aufzuweisen.

C. Freiraum

Art. 19 Seeuferpark

Der Seeuferpark mit dem durchgehenden Zirichseeweg ist im Teilgebiet Dost nach ein-
heitlichen Grundsatzen so zu gestalten, dass ein vielfaltig nutzbarer, begrtinter und 6f-
fentlich zuganglicher Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat entsteht.

Art. 20 Fenster zum See

1 Die im Situationsplan bezeichneten «Fenster zum See» sind als 6ffentlich zugangliche
Freirdume mit Erschliessungsfunktion auszugestalten. Mit Ausnahme des «Fenster
zum See» im Baubereich C6 schaffen sie die visuelle Verbindung zwischen See-
strasse und See und sind ebenerdig auszugestalten.
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Im Baubereich Clwest oder im Baubereich Clos ist ein «Fenster zum See» mit einer
minimalen Breite von 6 m vorzusehen. Die minimale Hohe entspricht der Hohe des
Erdgeschosses im Baubereich. Die Lage ist gemass Situationsplan frei wéahlbar.

Zwischen den Baubereichen C2 und C4 ist ein «Fenster zum See» mit einer minima-
len Breite von 4,4 m vorzusehen.

Im Baubereich C6 ist ein Fenster zum See mit Gebauden, Gebaudeteilen und Anlagen
bebaubar, soweit eine Passerelle mit einer minimalen Breite von 4,4 m mdglich ist.

Art. 21 Binnenraum

1

2

Die im Situationsplan bezeichneten «Binnenraume» sind 6ffentlich zugéanglich.

Der im Hof des Gebaudes Vers.-Nr. 435 gelegene Binnenraum ist als Aufenthalts-
ort fir Schulnutzungen vorzusehen, der als Begegnungsort 6ffentlich zugénglich ist.

Art. 22 Offentlicher Freiraum Teilgebiet C

1

2

Der im Situationsplan bezeichnete «offentliche Freiraum Teilgebiet C» in den Bau-
bereichen Clwest und Clos ist Offentlich zugénglich.

Dieser Freiraum hat insgesamt mindestens 900 m? aufzuweisen.

Art. 23 Naturnahe Flachen und ékologische Vernetzung

1

=3

Naturnahe Flachen sind Flachen, die der Erhaltung und Wiederherstellung der Funk-
tion der Lebensrdume und ihrer 6kologischen Vernetzung dienen.

In den Teilgebieten sind mindestens folgende Flachen naturnah auszugestalten:

Teilgebiet C: 4'700 m?
Teilgebiet Dost: 100 m?

Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass die minimale Flache
pro Teilgebiet eingehalten wird.

Dachflachen gemass Art. 14 Abs. 1 sind anrechenbar.
Die im Situationsplan bezeichnete «tkologische Vernetzung» ist so auszugestalten,

dass eine durchgehende 6kologische Vernetzung vom 6stlichen Seeuferpark bis an
den nérdlichen Rand des Baubereichs C6 des Teilgebiets C gewahrleistet ist.
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Art. 24 Versiegelung

Die Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige Minimum zu beschranken.

Art. 25 Bepflanzung

1 Die im Situationsplan als «Baum zu erhalten oder zu ersetzen» bezeichneten Baume
sind zu erhalten, sofern dies aus wirtschaftlicher Sicht tragbar ist.

2 Neue Baumpflanzungen sind auf die Umgebungsgestaltung abzustimmen. Es sind
hochstammige und grosskronige Baume vorzusehen.

3 Es sind ausschliesslich standortgerechte, einheimische Pflanzen vorzusehen.

Art. 26 Fauna
1 In der Seeufermauer sind Riickzugsorte fiir Tiere vorzusehen.

2 In Dachern und Fassaden sind wo immer mdglich ausreichend Nisthilfen und Ruick-
zugsorte fur Tiere, insbesondere Vogel und Fledermause, vorzusehen.

D. Gestaltung

Art. 27 Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit
der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht. Diese Anforderung
gilt auch fir Materialien, Farben, Reklameanlagen und Beleuchtung.

2 Bei der Etappierung ist darauf zu achten, dass jede Etappe fir sich den funktionalen
und gestalterischen Anforderungen der besonders guten Gesamtwirkung beziiglich
Bebauung, Freiraum und Erschliessung genuigt.
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Art. 29

Art. 30

Art. 31
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Erschliessung und Parkierung

Zirrichseeweg

Im Perimeter ist zwischen den im Situationsplan bezeichneten Signaturen «Anschluss-
punkt Zirichseeweg» ein Fussweg mit einer minimalen Breite von 2,5 m vorzusehen.

Geleiseweg
1 Der Fuss- und Veloweg ist an der im Situationsplan bezeichneten Lage vorzusehen.

2 Der Weg hat fur den Fussverkehr eine minimale Breite von 2,5 m und fur den Velover-
kehr eine minimale Breite von 2,1 m aufzuweisen.

3 Die bestehenden Geleise sind zu erhalten. Ist der Erhalt in einzelnen Bereichen nach-
weislich nicht méglich, ist die Lage gestalterisch sichtbar zu machen.

Passerelle

1 Die Passerelle ist eine zusatzliche Erschliessung fuir Fussgangerinnen und Fussgan-
ger in das Areal und zu den Bildungseinrichtungen.

2 Die Befahrbarkeit mit dem Velo ist zulassig, sofern eine attraktive Erschliessung der
Veloabstellplatze dies erfordert.

3 Die Passerelle wird qualitatsvoll gestaltet.
4 Die Passerelle weist eine minimale Breite von 4,4 m auf.

5 Die Passerelle ist hindernisfrei im Sinne von § 239a PBG auszugestalten.

Motorisierter Verkehr

1 Die Zu- und Wegfahrten fir den motorisierten Verkehr sind nur an den im Situations-
plan bezeichneten Stellen zulassig.

2 Zusatzlich zu Abs. 1 sind an den im Situationsplan bezeichneten Stellen einge-
schrankte Zu- und Wegfahrten fur Anlieferung und / oder Notzufahrt zuléassig.
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Art. 32 Abstellplatze fiir Velo, a. Anzahl

Die mit einem Bauvorhaben minimal zu realisierende Zahl an Abstellplatzen wird ge-
mass kantonaler Wegleitung® berechnet.

Art. 33 Abstellplatze fiir Velo, b. Anordnung

Die Abstellplatze sind im gesamten Perimeter sicher und gut zuganglich an geeigneten
Lagen zu erstellen.

Art. 34 Parkplatze fiur Personenwagen, a. Anzahl
1 Insgesamt sind maximal 120 Parkplatze zulassig.
2 Maximal 30 Parkplatze werden fir die Schulen der Sekundarstufe Il erstellt.

3 Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass die maximale An-
zahl Parkplatze eingehalten werden kann.

Art. 35 Parkplatze fiir Personenwagen, b. Anordnung
1 Oberirdische Parkplatze fir Personenwagen gemass Art. 7 Abs. 3 lit. h sind zuléssig.
2 Offentlich nutzbare Parkplatze fiir Personenwagen im Gebiet werden bewirtschaftet.
3 Bei 10 Prozent der Parkplatze fuir Personenwagen sind die technischen Voraussetzun-

gen zur Bereitstellung kiinftiger Infrastrukturen zur Nutzung durch emissions- und ver-
brauchsarme Fahrzeuge zu schaffen.

5 Bezugsquelle: Baudirektion Kanton Zirich, Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen, Oktober 1997.
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F. Umwelt

Art. 36

Art. 37

Art. 38

Art. 39

Art. 40

Energieversorgung

1

Fir die offentlichen Bauten der Kantons- und Berufsfachschule kommen die kantona-
len Standards zur Anwendung. Der Nachweis einer fortschrittlichen und nachhaltigen
Energieldsung ist im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungsverfahren zu erbringen.
Dabei ist die Energieplanung der Gemeinde zu berticksichtigen und die Méglichkeit
des Anschlusses an den bestehenden Warmeverbund zu prifen.

Zur Energieversorgung sind auf den Dachern der Neubauten Solaranlagen vorzuse-
hen, soweit dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Nachhaltigkeit der Gebaude

Die Nachhaltigkeit der Neubauten wird mittels der fiir kantonale Bauten gultigen Stan-
dards sichergestellt.

Larm-Empfindlichkeitsstufe

Im Teilgebiet C gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass Art. 43 LSV.

Larmschutz

1 Alle larmempfindlichen Schulrdaume, die tber ein Fenster beltftet werden, bei dem der
Beurteilungspegel fur Strassenverkehrslarm den Wert von 60 dB(A) am Tag Uber-
steigt, sind mit einer kontrollierten Liftung auszustatten.

2 Alle larmempfindlichen Betriebsraume, die tUber ein Fenster beltiftet werden, bei dem
der Beurteilungspegel fur Strassenverkehrslarm den Wert von 65 dB(A) am Tag Uber-
steigt, sind mit einer kontrollierten Liftung auszustatten.

Entwasserung

1

Regenwasser ist moglichst zur Begriinung der Décher und Platze und zur Gestaltung
gegen den Untergrund abgedichteter, offener Wasserflachen zu verwenden. Abhéngig
von der Lage ist das Uberschissige Regenwasser in den Zirichsee zu leiten.
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2 Fur Dachflachen sind Riickhaltevolumen anzustreben.

3 Fur Dach- und Fassadenmaterialien, Isolationsanstriche und Ableitungen, welche mit
Niederschlagswasser in Kontakt stehen, werden keine Buntmetalle und keine pestizid-
haltigen Materialien verwendet oder sie werden mit geeigneten Absorbern ausgeristet.

4 Auf Flachen, auf denen wasser- oder umweltgefahrdende Stoffe umgeschlagen wer-
den, sind beziglich Entwésserung die notwendigen Massnahmen gemass der Richtli-
nie «Absicherung und Entwasserung von Guterumschlagsplatzen» zu treffen.

Art. 41 Entsorgung

Fur die Bewirtschaftung der im Perimeter anfallenden Abfélle sind bei der Projektierung
die ndtigen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Art. 42 Lijchtemissionen

Lichtquellen im Aussenraum sind so zu planen und zu betreiben, dass Lichtimmissionen
gegenulber Dritten und der Umwelt minimiert werden.

Art. 43 Nicht ionisierende Strahlung (NIS)

Allféllige neue NIS-Emittenten (zum Beispiel Transformatorenstationen) sind so einzu-
stellen, dass die Anlagegrenzwerte der NISV® eingehalten werden.

Art. 44 Erschiitterungen und Korperschall

Im Rahmen des Bauprojekts im Baubereich C6 sind die Immissionen durch Erschiitte-
rungen und Kérperschall im Detail zu prifen und entsprechende Massnahmen zu pla-
nen.

Art. 45 Boden

1 Diejenigen Teile des Areals, die mit Boden bedeckt sind, der gemass Art. 12 Abs. 1
AltlV sanierungsbedurftig ist, miissen zwingend saniert werden.

8 Verordnung tber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember 1999; SR 814.710
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2 Wird im Rahmen des Projekts nicht das gesamte Areal beztglich Altlasten saniert, so
missen geeignete Massnahmen getroffen werden, um zu verhindern, dass neu aufge-
brachter, unverschmutzter Boden durch lateralen oder vertikalen Eintrag von Schad-
stoffen aus bestehenden belasteten Auffillungen verschmutzt werden kann.

Art. 46 Altlasten

1 Bei der Erstellung oder Anderung von Bauten und Anlagen ist Art. 3 der AltlV zwin-
gend einzuhalten.

2 Die Bauarbeiten auf dem ganzen Areal sind durch einen anerkannten und befugten
Altlastenberater zu begleiten.

3 In Bereichen, wo Eingriffe in den Untergrund vorgesehen sind, die nach der Uberbau-
ung nicht mehr zuganglich sind oder die entsiegelt beziehungsweise einer empfindli-

chen Nachnutzung zuganglich gemacht werden sollen, sind weitere Untersuchungen
des Untergrunds nétig.

Schlussbestimmungen

Art. 47 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der rechts-
kraftigen Festsetzung durch die Baudirektion in Kraft.
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