Politische Gemeinde Uetikon am See

Baurechtsvertrag fiir das Gewerbe- und Wohnhaus Bergstrasse 137

Abschied
der

Rechnungsprufungskommission (RPK)
der politischen Gemeinde Uetikon am See

Die RPK hat an ihrer Sitzung vom 8. November 2021, auf Basis der Unterlagen vom Oktober 2021, den
Antrag des Gemeinderates hinsichtlich finanzieller Tragweite und Angemessenheit gepriift.

2014 fand ein Einwohnerworkshop "Zent-umsentwicklung" statt. Als Resultat wurde festgehaiten, dass
auf dem Grundstlck der Bergstrasse 137, wenn méglich, Infrastruktur fur arztliche Grundversorgung,
far Ladenflachen o. &. und fur bezahlbaren Wohnraum geschaffen werden soll. Diese eng
umschriebenen Nutzungsvorgaben bildelen Eckwerte bei der Erarbeitung des Baurechtsvertrages mit
dem potenziellen Baurechtsnehmer.
Darin zeigt sich, dass die vorliegenden Rahmenbedingungen es erschwerten, einen langfristig finanziell
optimalen Baurechtzins zu vereinbaren:
- Der darin aufgefuhrte Grundstiickpreis als Basislandwert von CHF/m2 1'600 scheint der RPK
im Vergleich zu privat realisierteri Grundsttickverkaufen sehr tief.
- Die Berechnung des Baurechtszins fusst nebst dem Referenzzinssatz auf dem Basislandwert,
angepasst mit der Halfte des Anstiegs des Landesindexes fur Konsumentenpreise. Das heisst,
bei der periodischen Neuberechnung des jeweils gultigen Basislandwerts wird lediglich 50%
der Teuerung an den Baurechtsrehmer Ubertragen.
Daraus folgt, dass langfristig der vertraglich vereinbarte Baurechtszins massiv unter dem dann
marktiblichen Ansatz ausfallen wird.

Diese Tatsache ist der Umsetzung, der eng umschriebenen Nutzungsvorgaben geschuldet, und wurde
ausgiebig der RPK besprochen. Aus rein finanzieller Hinsicht ist das Geschaft tragbar, auch wenn der
langfristige Ertrag nicht ideal ist.

Die RPK empfiehit den Stimmbargerinnea und Stimmbiirgern der politischen Gemeinde Uetikon am
See die Annahme des Antrags des Gemeinderates.

Uetikon am See, den 10. November 202
Der stellvertretende Prasident Der Aktuar
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An alle RPK-Mitglieder
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